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1.  VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Vymezeni zastavéného uzemi je provedeno ke dni 36-3-2025630.8.2026 a je upiesnéno v
grafické Casti — Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi- ¢€.1, Hlavnim vykrese- ¢€.2, a informativné
zobrazeno ve vykresech dalSich.

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

21 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE
Rozvoj obce Jifice bude zalozen na téchto rozvojovych potencialech:

1) podpora rozvoje bydleni prednostné v ramci zastavénych Uzemi — v prolukach a
zadnich pozemcich v navaznosti na stavajici zastavbu, pfi respektovani urbanistické struktury
historické zastavby, ktera bude revitalizovana predevSim obnovou namésti, vefejnych
prostranstvi a pfechodu zastavby do krajiny, a dale na rozvojovych plochach v navaznosti na
stavajici zastavéné uzemi,

2) podpora rozvoje podnikatelskych zén pfi dalnici D1 za ulelem zvySeni nabidky
pracovnich mist pfi dusledné ochrané navazujicich obytnych ploch a krajinného razu

3) podpora rozvoje cestovniho ruchu a podnikani za u€elem oziveni atraktivity uzemi,
rekreace v pfirodé, sportovnich a relaxaénich aktivit s vyuzitim polohy obce a stavajicich i
budoucich rekreacnich lokalit a sportovist,

4) zamezeni aktivit omezujicich splnéni pfedchazejicich cilt 1), 2) a 3) pfi souc¢asném
respektovani urbanistické struktury sidel (pfipustit pouze pozitivni koncepéni rozvoj) — podpora
vymezeni ploch pro podnikani, posileni ploch ob&anské a technické vybavenosti, posileni
vyznamu navsi mistnich ¢asti

5) posileni prostupnosti krajiny, posileni turistickych a cyklistickych (v zimé& bé&Zkarskych)



tras, zvla$té mezi adolnimi €astmi na hranicich spravniho Uzemi a nejvy8Simi partiemi
uvnitf, s propojenim mistnich ¢asti navzajem pfi soudasném respektovani a rozvijeni prvku
ochrany pfirody akrajiny

6) vyfeSeni zavad dopravni infrastruktury v celém spravnim Uzemi v navaznosti na
dalnici D1, obchvat Humpolce, na silnicich Il. a lll. tfidy i hlavnich mistnich komunikacich, pfi
zajisténi bezkolizniho kfiZeni se stavajicimi komunikacemi, vodnimi toky a jejich ochrannymi
pasmy, uzemnim systémem ekologické stability a navrZzenymi turistickymi a cyklistickymi
trasami

7) zabezpec€eni dostateéného mnozstvi parkovacich a odstavnych mist (téZ pro
navstévniky obce) spolu s upravenim pfijezddl do vSech lokalit a s rozvijenim pobytové
funkce hlavnich vefejnych prostranstvi (shromazdovaci prostory pro kulturni a spoleCenské
akce)

8) nepodporovani zastavovani doCasnymi stavbami - u stavajicich staveb tohoto typu
provést komplexni rekonstrukci, jinak plochy vyuzit pro novou vystavbu trvalého charakteru s
odpovidajicim vzhledem nebo je asanovat

9) plochy nevyuzZivanych komunikaci v ramci obce, pfipadné zanedbanych ploch
vefejnych vyuzit pro pfedzahradky pfiléhajicich domu

10) podpora obnovy vefejnych prostranstvi véetné sidelni zelené, navazujiciho ob&anského vybaveni a
okolni krajinné zelené coby soucasti kulturnich a civilizacnich hodnot izemi

22 OCHRANA A ROzZVOJ CIVILIZACNICH A KULTURNICH
HODNOT V UZEMi

Rozvoj obce vychazi z hlavnich cild Programi rozvoje Kraje Vysocina:

1.  ZLEPSENI KONKURENCNI POZICE EKONOMIKY

2. ZVYSENI KVALITY SOCIALNIHO PROSTREDI S DURAZEM NA ROZVOJ LID.ZDROJU

3. ZVYSENI KVALITY TECHNICKEHO PROSTREDI S DURAZEM NA ROZVOJ SITOVE
INFRASTRUKTURY

Uzemni plan vyty&uje presnéji tyto hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot, které pfimo souvisi s
bodem 3.4 Vytvareni dokumentl uzemniho a regionalniho rozvoje kraje, v ramci dil€ich cill:
1.3 Ekonomicka stabilizace venkova s durazem na integraci ekonomickych aktivit a

polyfunkéni vyuzivani krajiny

. Vyuziti mistnich specifik vyroby

. Obnova a rozvoj venkovskych sidel

1.4 Rozvoj cestovniho ruchu
. Budovani a zkvalitiovani zakladni a doprovodné infrastruktury cestovniho ruchu

2.2 Rozvoj bytové vystavby a regenerace bytového a nebytového fondu

2.4 Rozvoj volno¢asovych aktivit a sportu
. Rozvoj aktivit volného ¢asu s dlirazem na dlouhodobé a pravidelné aktivity
. Rozvoj sportu a télovychovy

2.5 Rozvoj kultury, zachovani kulturniho dédictvi a kulturnichtradic
. Ochrana a zachovani kulturniho dédictvi, obnova kulturnich pamatek v regionu

3.1 Rozvoj nadregionalni dopravni sité a zkvalitiovani dopravni sité regionalniho vyznamu s
ddrazem na stimulaci rozvoje hromadné dopravy

. Dobudovani a modernizace nadfazené silni¢ni sité v kraji



. Modernizace komunikaci v ramci Kraje Vysocina
. Rozvoj cyklistické dopravy

3.3 Optimalizace rozvoje energetickych a vodohospodarskych siti

. Zasobovani energiemi
. Zasobovani vodou
. Odvadéni a ¢isténi odpadnich vod

MIMO TYTO CIiLE STANOVUJE OCHRANU, ROZVOJ TECHTO SPECIFICKYCH HODNOT

. Revitalizace navsi a parkovych vefejnych prostranstvi vdech mistnich ¢asti, dopInéni
ozelenéni obvodu i intravilanu mistnich &asti.

. Obnova zaniklych hospodarskych rybnikl, niv vodoteCi a vihkych luk s pramenisti v
celém spravnim uzemi

. Ochrana jedineénosti samot v krajiné v€etné chatovych osad pfed dalSim
zastavovanim jejich okoli pfi sou¢asném zachovanim jejich zahrad a sadu

. Rozvoj rekreaéni oblasti u Humpolce v€etné zajisténi prostupnosti okolniho uzemi, diky
obnoveni U¢elovych cest v krajiné s vedenim novych turistickychtras

. Stavby a upravy nesmi narusit prostfedi kulturnich pamatek a charakter a hladinu

okolni zastavby. V uzemi se musi pIné respektovat ochrana kulturnich pamatek, jejich
prostfedi, zachovat nedotéené Uzemi plvodni tvrze, stavby v okoli musi respektovat charakter
okolni zastavby a jejich vy8ku, nesmi narusit prostfedi kulturnich pamatek.

221 ZACHOVANIi URBANISTICKE STRUKTURY OBCE
Uzemni planstanovuije:

1) Zachovat raz navsi zastavovanim novymi budovami pouze historizujiciho vzhledu,
stavajici moderni zastavbu pfi jeji rekonstrukci upravovatobdobné.

2) pfi vyuziti proluk nebo stavajicich (stabilizovanych) ploch zachovavat strukturu
zastavby (tj. uliéni ¢aru, stavebni ¢aru, orientaci os k vefejnému prostranstvi), charakter a
architektonicky vyraz dle okolni historické zastavby.

3) Bytovou vystavbu spolu s rodinnou vystavbou z povale¢ného rozvoje obce doplnit o
stfechy s moznosti vestavby podkrovi, stavajici podkrovi upravovat pro nové bytové jednotky.
4) Asanovat nevyuzivané budovy po zemé&délské vyrob& a ponechané modernizovat a
prestavét do podoby hospodarskych dvoru.

5) Nepodporovat zastavovani doCasnymi stavbami. Stavajici objekty tohoto typu
asanovat nebo komplexné regenerovat.

6) Nové vyrobni aredly roz€lenit na mensi celky se zastavbou, ktera bude skryta v
ochranné zeleni.

7) Dokomponovat nové vzniklé lokality samostatnych RD z pfelomu 20. stoleti novymi
plochami pro rozvoj bydleni, rekreace a odpocinku.

8) Zachovat propojeni vSech mistnich ¢asti do krajiny obnovou a doplnénim komunikaci.
9) Zachovat napojeni sidel na nadfazenou silni¢ni sit ve stavajicim rozsahu; pfi

rekonstrukci dalnice D1 ji doplnit o chybéjici protihlukové stény a ochrannou zelen, doplnit
Ucelové komunikace pro pfistup k pozemkim, objektim u dalnice a pfispét k napojeni Jific na
obchvat Humpolce.



222 DOKOMPONOVANi VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Uzemni planstanovuije:

10) Revitalizovat naves ve Speficich, pfilehlé vefejné budovy, volné pozemky a pFirodni
okoli na zakladé architektonické studie.

11) Upravit prostory s technickou a dopravni infrastrukturou v nové zastavbé v Jificich do
podoby vefejnych parkd.

12) V rozvojovych plochach nad 2ha navazujicich na plochy zelené (ZU, ZO) realizovat
rozsah vefejné zelené dle zakresu s prihlédnutim k pozadavkim vyhlasky o obecnych
pozadavcich na vyuzivani tzemi.

13) Nejen v plochach s vyznacenymi dllezitymi pé&Simi propojenimi realizovat pési
komunikace v soub&hu s mistnimi komunikacemi nebo jako soucast obytnych ulic.

14) Plochy nevyuZivanych komunikaci v ramci obce, pfipadné okolnich ploch vefejnych
vyuzit pro vefejnou zelefi nebo pro predzahradky pfiléhajicich domu a vedlejsi komunikace
prevadét do dopravné zklidnéného rezimu.

2.23 OCHRANA VYZNAMNYCH SOUCASTi OBRAZU KRAJINY
Uzemni planstanovuje:

15) Zachovat vyznamné panoramatické pohledy na udoli Petrovického potoka, Zelivky a
na samoty v krajiné nejen z terénnich hran u Jific a Spefic, ale i z pfijezdovych
komunikaci a cest; zaroven vytvaret pfistupy a rozhledy z nejvySSich bodld ve

spravnim uzemiJific.

16) Chranit celé uzemi na zakladé navrzeného feseni vyuziti ploc h nejen v zastavé ném
Uz emi a zastav iteln yc h ploc ha ch, ale dUsl ed néi v uzemich nezastavénych.

17) Nevyuzivat plochy vysoké a nizké zelené a cesty (ostatni po zemky, ttp) v krajiné
pfimo pro zemédélskou produkci a umoznit tak pfirozenou obnovu remizl, podobné
nezakladat a rekultivovat meliorace a uméla koryta vodotedi pro obnoveni pfirozeného stavu
lesozemédélské krajiny.

2.24 OCHRANA PRED NEKONCEPCNIM ROZVOJEM OBCE
Uzemni planuréuje:

18) Nebudou prekro¢eny hodnoty maximalniho narlstu obyvatel o 212 trvale ubytovanych
osob (0 30% vice nez dnes — celkem 1060 obyv.), na jejichz kapacitu jsou navrzeny rozvojové
plochy.

19) Vzhledem ke slozité konfiguraci obce nedovolit otevirani rozvojovych ploch bez
vybudovani ve8kerych potfebnych siti vefejné infrastruktury (v€etné velikostné odpovidajicich
retencnich nadrzi) — pfedpoklad je az 20 let, béhem kterych by mohl byt navrh izemniho planu
zrealizovan.

20) Rozvoj zastavby na zastavitelnych plochach mimo zastavéné uUzemi realizovat
smérem od hranic zastavéného uzemi k budoucim hranicim nezastavéného uzemi.



3. URBANIS’TICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1 PROSTOROVE USPORADANI SIDEL A ZASTAVENYCH
LOKALIT

ZSJ (dil katastralniuzemi |oznaceni pro DilCi lokality / prostorové odlouc¢ena
ZSJ) — Sidlo potfeby Uze- zastavénauzemi
mniho planu
661040 Jifice u Il U Svejborky
Humpolce

Kudrna

Mocidla

Trucbaba

U Borovinskych

U Havire

U Dvora

\Vystrkovsky rybnik
Capek

U Brouc¢kovského Vrsku
U Borovi

\V Kopaninach

U Buku

U Kobilce

U Brunky

ZSJ (dil katastralniuzemi oznaceni pro |Dil&i lokality / prostorové odlou¢ena
ZSJ) — Sidlo potfeby Uze- zastavénauzemi
mniho planu

Na Radostiné

Ke Kratu

U humpoleckérozvodny
752819 Spefice SP Pod Vrsky

\V Housti

Na Vrsku

PfesnéjSi vymezeni urbanistickych jednotek a lokalit je obsazeno ve vykrese zakladniho
¢lenéni Cislo 1.

3.2 URBANISTICKA KONCEPCE

3.21 ZASADYROZVOJE PROSTOROVEHO USPORADANI AFUNKCNIHO VYUZITi
SIDEL




Uzemni plan obce pocditd s maximalnim narGstem obyvatel pfiblizné do 1060 trvale
ubytovanychosob.

PROSTOROVE USPORADANI

Urbanisticka struktura sidla bude citlivé dokomponovana v ramci stavajiciho zastavéného
uzemi a pomoci nové zastavby na okrajich rozSifena do ucelenych kompaktnich sidelnich
jednotek v zemédélskeé krajiné.

1) Osidleni v tzemnim obvodu obce Jifice se bude rozvijet pfedevsim v ramci mistnich
sidel, s ohledem na nutnost pfednostniho vyuziti proluk a Uprav stavajici zastavby.

2) Pro dalSi uzemni rozvoj budou pfedevsim vyuZity nezastavéné plochy zastavéného
uzemi a zastavitelné plochy pfimo navazujici na zastavéné uzemi (s ohledem na ochranna
pasma verejné infrastruktury a ochranu pfirody a krajiny).

3) Stanovuje se ochrana historické zastavby statkl v krajiné, zastavby kolem navsi obce
Jifice s kostelem sv. Jakuba vétSiho a statkem ¢&.p. 2, a také navsi obce Spefice,
zafazenim do urbanisticky a architektonicky hodnotnych soubort zastavby, a dale ochrana
architektonicky vyznamnych staveb - sypky &€.p.7, kfize a kaplicky na navsi ve Speficich,
Jifického dvora €.p.1, statku ¢.p.17, 20, 22, 23, 24, 37, kfize na navsi a u hibitova v Jificich
zafazenim mezi stavby, na které se odvolava kapitola 6., v Il. ¢asti Gzemniho planu.

4) Mimo vymezené zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy se nepfipusti vznik novych
prostorové oddélenych sidelnich jednotek ani rozSifovani stavajiciho stavebniho vyuziti kromé
ucelovych zafizeni pro obhospodafovani krajiny, omezeného vyuZiti ploch pro souvisejici
technické vybaveni, zafizeni pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstrafiovani jejich disledku, opatfeni a staveb pro turistiku a rekreaci.

OBYTNA A REKREACNI UZzEMi

5) Bydleni bude rozvijeno ve vlastnich sidlech a bude umoznéno v omezeném rozsahu v
lokalitach pfimo navazujicich na zastavéné uzemi sidel ve vymezenych rozvojovych plochach.

6) V Jificich se pocita s vyuzitim pro ubytovani a rekreaci. Jsou pro né vymezeny
pfedevdim plochy smiSené a sportovni v zastavéném uUzemi sidla, v navazujicich
zastavitelnych plochach a v lokalité U Buku.

7) S mensimi ubytovacimi kapacitami (privat) a individudlni rekreaci se pocita v celém
spravnim obvodu obce.

OBCANSKE VYBAVENI, SPORTOVNi PLOCHY A ZARIiZENi VOLNEHO CASU

8) Zfizovani obc¢anského vybaveni slouziciho ob&anum v rozsahu odpovidajicim
moznostem rozvoje obce a mistnich ¢asti se umozni vramci ploch se smiSenym vyuzitim a
plochach sportovnich nad ramec stavajicich ploch ob&anského vybaveni.

9) Umistovani obchodu a sluzeb slouzicich mistnim ob&anim je mozné zejménav
ramci ploch smiSenych, eventualné v parteru obytnych domu v Jificich a Speficich u navsi.

10) Umisténi novych ploch sportu je rozdéleno na plochy sportovnich zafizeni, slouzici k
rekreaci nejen mistnim ob&anim v blizkosti Jific (véetné drobné plochy pro zazemi sjezdovky
U Buku), na plochy hfist v ramci vefejnych prostranstvi v celém sidle (nepfevaZzujici vyuziti na
pozemcich ostatnich — sidelni zelen&) a na plochy rekreace specifické - lyZafska a cyklisticka
sjezdovka (do€asné vyuziti na pozemcich ostatnich).

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V feSeném uUzemi se mimo regulativy funkéniho vyuZiti uvedené v €asti 6. uplatni téZ dalsi
regulativy tykajici se podminujicich staveb infrastruktury.

Plochy a vefejna infrastruktura jsou realizovatelné nezavisle na <&asovém horizontu



(pfedpoklad je do roku 2030), pouze se zavislosti na podminujicich VPS. (K vystavbé pro
rodinné a bytové domy v rozvojovych plochach nebude mozné vyzadovat investice na
financovani technické a dopravni infrastruktury pro tyto pozemky.)

Pokud nebude v dobé pfipravy investice realné poditat s napojenim na vefejnou kanalizaci, Ize
z hlediska uzemniho planu podminéné pfipustit vystavbu na niZe uvedenych plochach za
pfedpokladu, Ze investor az do doby napojeni zajisti individualni &isténi odpadnich vod v
kvalité odpovidajici pozadavkiim zakona a dotéenych organ.

3.3 ZASTAVITELNE PLOCHY

Plochy pro zastavbu a souvisejici vefejné prospésné stavby v zastavitelnych plochach

(tabulky podrobnéji specifikuji vyuziti funkénich ploch s dirazem na nutné vybudovani
podmifiujicich VPS pfed samotnou vystavbou na plo&e)

plocha A
Identifika& rozdilné ho N podmifujici
" vyuZiti hlavni vyuziti Ver-ejvnvé ’
oznaceni a stanoveni podminek pro vyuZiti ploch prospesne
plochy stavby
Z.0.1 (O} sportovni plochy se zazemims podminkou hlukového VT.56, V T.16;
posouzeni V T.54
Z2.0.2 PU vedeni U¢elové komunikace pro obsluhu novych
sportovnich ploch ve Speficich
Z.03 Bl rodinné domy volné stojici
Z.0.4 PU skute&né propojeni cest na jihu Spefic
Z.0.5 BV rodinné domy venkovské s podminkou hlukového VT.36, VD.05,
posouzeni — plocha Z.5 byla zménou &1 vyrazné umensena V T.54
Z.0.6 BV rodinné domy venkovské s podminkou hlukového
2.0.7 oS sportovni plochy se zazemims podminkou hlukového
posouzeni
2.0.8 Z0 zeler ochranna s vefejnym priachodem
2.0.10 BI rodinné domy volné stojici VD.04, V T.52
2.0.11 PU nova komunikace pro obsluhu rozvojové plochy bydleni v
Jificich na zapadé
2.0.12 yAS zelen parkova sverejnym prostranstvim
Z2.0.13 SX hasi¢ska zbrojnice
Z.0.14 Bl rodinné domy volné stojici
Z.0.15 Bl rodinné domy volné stojici
Z.0.16 Bl rodinné domy volné stojici
2.0.17 Bl rodinné domy volné stojici
2.0.18 Bl rodinné domy volné stojici




Z.0.19 AS zelen parkova svefejnym prostranstvim spodminkou
zpracovani uzemni studie
Z.0.20 BV, ZZ | rodinné domy venkovské s podminkou zpracovani Gzemni [VT.52,V T.44,
studie VT.33,VT.17
Zménou ¢&.1 byla k plose pfifazena i zahrada VT.13;
Zménou €.2 je plocha vymezena v druhé etapé vystavby
2.0.21 VAS zelen parkova svefejnym prostranstvim spodminkou
zpracovani uzemni studie
2.0.22 BV rodinné domy venkovské
£.0.23 BI rodinné domy volné stojici
2.0.24 BI rodinné domy volné stojici
2.0.25 PU vedeni UCelové komunikace v zeleni ke stavajicim
objektiim bydleni
2.0.26 PU nova komunikace pro obsluhu rozvojovych ploch bydleni
v Jificich na jihu
2.0.27 Bl rodinné domy volné stojici
2.0.28 Bl rodinné domy volné stojici
Z.0.29 RI rekreace v rekreacnich domcich
Z.0.30 PU otevieni pfistupové komunikace vefejnosti pfi
zastavovani navazujici plochy bydleni
Z.0.31 PU nova pési komunikace pro napojeni lesa U Dvora
pfistupy z Jific
Z2.0.32 Bl, ZZ rodinné domy volné stojici VT.42,V T.31,
Zménou €.1 byla k ploSe pfifazena i zahrada
Z.0.33 PV otevfeni pFistupové komunikace verejnosti pfi
zastavovani navazujici plochy bydleni
Z.0.34 BV rodinné domy venkovské VT.41
Z.0.35 BV rodinné domy venkovské
Z.0.36 PV vedeni komunikace k rozvojovée lokalité
2.0.37 Bl, 2Z rodinné domy volné stojici VT.22;
Z.0.38 Bl, Z2Z rodinné domy volné stojici VT.22;
Z.0.39 Bl, ZZ rodinné domy volné stojici
Z.0.40 Bl rodinné domy volné stojici
Z2.0.41 PV otevieni pfistupové komunikace vefejnosti pfi
zastavovani navazujici plochy bydleni
Z2.0.42 Bl, ZZ rodinné domy volné stojici VT.19;
2.0.43 BV rodinné domy venkovské VT.20;
Z2.0.44 BV, ZZ | rodinné domy venkovské s podminkou zpracovani tzemni [VT.10, V T.40,
studie V T.30,
V T.20,
V T50;
Z2.0.45 PU nova pési komunikace pro napojeni lesa U Dvora




2.0.46 BV, ZZ | rodinné domy venkovské s podminkou hlukového VT.10, V T.40,
posouzeni v T-3Oj
Zménou &.1 byla k ploge pifazena i zahrada V T.50;
2.0.47 Bl rodinné domy volné stoiici
2.0.48 Z0 zelen ochranna s vefejnym prichodem ve 2.etapé a s
podminkou zpracovani tzemni studie v minimalni Sifi 10m
Z.0.49 VL nerusici primyslova zéna ve 2.etapé a s podminkou
zpracovani Uzemni studie a podminkou hlukového
posouzeni
Z.0.50 VL nerusici pramyslova zéna s podminkou hlukového
posouzeni
Z.0.51 VL nerusici pramyslova zéna s podminkou hlukového VT.21,V T.11;
posouzeni
Z.0.52 VL lehké haly pro vyrobu ¢&i sklads podminkou hlukového
posouzeni
Z.0.53 VL nerusici pramyslova zéna s podminkou hlukového VT.51,V T.21,
posouzeni V T.11;
Z.0.54 Z0 zelen ochranna s vefejnym prichodem
Z.0.55 Z0 zeleri ochranna
Z.0.56 VL nerusici pramyslova zéna s podminkou hlukového VT.51,V T.21,
posouzeni VT.11;
Z.0.57 PU vedeni nezpevnéné ucelové komunikace pro
zemédélskou techniku po severni hrané Jific - celkem
dva useky pro spojeni stavajicich cest
Z.0.58 PU vedeni nezpevnéné ucelové komunikace pro
zemédélskou techniku po severni hrané Jific - celkem
dva useky pro spojeni stavajicich cest
Z.0.59 VL plocha neruSici vyroby a skladovani
s podminkou zpracovani uzemni studie, s podminkou
provedeni posouzeni EIA
2.0.60 VL zelen ochranna s podminkou zpracovani uzemni studie
Z.0.61 DS Vymezuje se plocha dopravni infrastruktury - silni¢ni pro
umisténi pozemni komunikace
- ¢asti obchvatu Humpolce v k.u. Jifice u Humpolce (DS-Z13)
Z.0.62 Z0 zelen ochranna
Z.0.63 RX Plocha technického a sportovniho vybaveni souvisejiciho
s existenci cviCi§té pro psy a specifické rekreace
umozhujici rekreacni a zahradnickou €innost beze
staveb. V ploSe nejsou pfipustény stavby vyzadujici
wnéti za 7ZPE
Z.0.64 RX Stavby technického a sportovniho vybaveni souvisejiciho
s existenci leti§té promodelare
2.0.65 PU skute€né vedeni pfistupu k objektu bydleni v lokalité Kudrna
Z.0.66 PU skute€né vedeni pfistupl k objektu bydleni v lokalité U

Borovinskych




Z.0.67 PU nova pési komunikace podél silnice Il.tFidy pro napojeni
odlouc¢ené lokality Mocidla a dolni ¢asti obce Petrovice na
Jifice

Z.0.68 PU nova pési komunikace podél silnice Il.tFidy pro napojeni
odloucené lokality Mocidla a dolni ¢asti obce Petrovice na
Jifice

Z.0.69 PU vedeni ucelové komunikace

Z.0.70 PU vedeni u€elové komunikace v zeleni podél lesa mezi
lokalitami na zapadé Jific

Z.0.71 AS zelen parkova svefejnym prostranstvim

2.0.72 PU vedeni Ucelové komunikace v zeleni doprostorové
odlougené lokality na SZ Jific

2.0.73 PU obnova pfistupové komunikace do lokality V Kopaninach

2.0.74 PU skutec¢né vedeni pfistupu k lesu po hrazi Hlinského
rybnika

2.0.75 BV rodinné domy venkovské s podminkou hlukového VT.10, V T.40,
posouzeni T.30, V T.50;

2.0.76 PU skute€né vedeni pfistupl k objektdm bydleni v lokalité Na
Radostiné

2.0.77 PU skute€né vedeni pfistupl k objektdm bydleni v lokalité Na
Radostiné

2.0.78 PU vedeni UCelové komunikace v zeleni podél lesa mezi
lokalitami na severu Jific

Z.0.79 RX Specificka plopcha rekreace pro realizaci archeoparku

2.0.80 TU kompostarna

Z.0.81 RX sjezdovka s podminkou hlukového posouzeni

2.0.82 oS sportovni plochy se zazemims podminkou hlukového VT.35, V T.53;
posouzeni

2.0.83 DS parkovisté a hlukova bariéra

2.0.84 PU obnoveni pfistupu k lokalité samoty na severu Jific

Z.0.85 RI rekreace v rekreacnich domcich

Z.0.86 PU skute¢né vedeni pfistupl k rekreacnim objektim v
lokalité U Svejborky

2.0.87 PU skute€né vedeni pfistupl k rekreacnim objektim v
lokalité U Svejborky

Z.0.88 PU

vedeni U€elové komunikace v zeleni podél lesa na jihu
Jific k silnici Il. tfidy s vedenim nové cyklisticke trasy




Z2.0.89

BV

rodinné domy venkovské s podminkou hlukového
posouzeni

VT.36, VD.05,
V T.54

Z.0.90

BV, 2Z

rodinné domy venkovské s podminkou zpracovani uzemni
studie
Zménou €.2 je plocha vymezena v druhé etapé vystavby

VT.10, V T.40,
V T.30,
V T.20,
V T.50;

Z1A1

BV

rodinné domy venkovské
PODMINKY PRO VYUZITi PLOCHY

v pfipadé vyuziti plochy pro bydleni bude v ramci tzemniho
Ci stavebniho fizeni bude prokazano, ze hluk z dalnice D1

venkovnim prostoru a v chranéném venkovnim prostoru
staveb v denni a no¢ni dobé&. Pokud nebudou pfisludné
hygienické limity dodrZzeny, bude nutno ze strany investora
stavby pro bydleni provést dodate¢na protihlukova

opatieni.

Z1.3

BV

rodinné domy venkovské

Z.1.6

BV

rodinné domy venkovské
PODMINKY PRO VYUZITi PLOCHY

v pFipadé vyuziti plochy pro bydleni bude v rdmci uzemniho
Ci stavebniho fizeni bude prokazano, Ze hluk z dalnice D1
venkovnim prostoru a v chranéném venkovnim prostoru
staveb v denni a no¢ni dobé&. Pokud nebudou pfisludné
hygienické limity dodrZzeny, bude nutno ze strany investora
stavby pro bydleni provést dodatecna protihlukova

opatieni.

Z1.13

BV

rodinné domy venkovskeé /
PODMINKY PRO VYUZITi PLOCHY

. s podminkou vymezeni 10m pasu izolaéni zelené
na hranici s plochou vyroby. Tento pas mize byt soucasti
oplocené soukromé zahrady RD a zapocitam do naplInéni
podminky min. procenta zelené.

v pFipadé vyuziti plochy pro bydleni bude v ramci tzemniho
Ci stavebniho fizeni bude zpracovano akustické posouzeni,
které prokaze, Ze hluk z provozu ploch VL — plochy vyroby a
skladovani nepfekroCi hygienické limity v nejbliZz§im
chranéném venkovnim prostoru a v chranéném venkovnim
prostoru staveb v denni a no¢ni dobé. Pokud nebudou
prislusné hygienické limity dodrzeny, bude nutno ze strany
investora stavby pro bydleni provést dodate¢na protihlukova
opatfeni.




Z1.15

BV

rodinné domy venkovské s podminkou nenaruseni
architektonické a urbanistické hodnoty navazujiciho staveni

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCHY

v pfipadé vyuziti plochy pro bydleni bude v ramci tzemniho
Ci stavebniho fizeni bude prokazano, ze hluk z dalnice D1
venkovnim prostoru a v chranéném venkovnim prostoru
staveb v denni a no¢ni dobé&. Pokud nebudou pfisludné
hygienické limity dodrZzeny, bude nutno ze strany investora
stavby pro bydleni provést dodate¢na protihlukova

Z.1.18

BV

rodinné domy venkovské
PODMINKY PRO VYUZITi PLOCHY

plocha mlze byt vymezena jako souéast stavebniho pomku
stavby ur€ené k bydleni, ale nelze na ni umistit stavby RD.
Plocha bude slouzit jako plocha zahrady €i sidelni zelené s
prostupnosti do krajiny, s moZnosti Uprav a staveb
pfirodniho charakteru pro zadrZeni vody v krajiné.

Z.1.20

BV

rodinné domy venkovské

Z.1.21

BV

rodinné domy venkovské

Z.1.22

Y4

Zelen soukroma — zahrada

Z2.1.23

BV

rodinné domy venkovské — plocha s vydanym stavebnim
povolenim, zména &.1 upravuje stav v uzemi. Nejedna o
novy predpokladany zabor ZPF, plochy byla feSeno | v
ramci zaboru v platném UP jako plocha K.19a.

Zastavitelné plochy vymezené zménou ¢€.2

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCHY:

e zastavba bude situovana k pfevazujici stavebni ¢afe v
uzemi, smérem do centra obce. Do volné krajiny bude
umisténa zahrada tak, aby byl vytvofen plynuly pfechod
do krajiny

e umisténim a realizaci staveb nedojde k prekro&eni
platnych hygienickych limitd hluku v chranénych
venkovnich prostorech a chranénych venkovnich a
vnitfnich prostorech staveb a zaroven u téchto staveb
nedojde k pfekroCeni platnych hygienickych limitd hluku
z okoli v jejich chranénych venkovnich prostorech a
chranénych venkovnich a vnitfnich prostorech staveb.

Identifika¢plocha i -y podminujici
ni  fozdilného | hlavnivyuziti verejné
oznadeni [vyuZziti a stanoveni podminek pro vyuziti ploch prospésné
plochy stavby
2.2.1 BV rodinné domy venkovské
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BV

rodinné domy venkovskeé
PODMINKY PRO VYUZITi PLOCHY:

zastavba bude situovana k pfevazujici stavebni ¢are v
uzemi, smérem do centra obce. Do volné krajiny bude
umisténa zahrada tak, aby byl vytvofen plynuly pfechod
do krajiny

umisténim a realizaci staveb nedojde k pfekroceni
platnych hygienickych limitd hluku v chranénych
venkovnich prostorech a chranénych venkovnich a
vnitfnich prostorech staveb a zaroven u téchto staveb
nedojde k prekroc€eni platnych hygienickych limitd hluku
z okoli v jejich chranénych venkovnich prostorech a
chranénych venkovnich a vnitfnich prostorech staveb.

223

BV

rodinné domy venkovské
PODMINKY PRO VYUZITi PLOCHY:

Do volné krajiny bude umisténa zahrada taky aby byl
vytvoren plynuly pfechod do krajiny

umisténim a realizaci staveb nedojde k pfekroceni
platnych hygienickych limitd hluku v chranénych
venkovnich prostorech a chranénych venkovnich a
vnitfnich prostorech staveb a zaroven u téchto staveb
nedojde k pfekroCeni platnych hygienickych limitd hluku
z okoli v jejich chranénych venkovnich prostorech a
chranénych venkovnich a vnitfnich prostorech staveb.
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BV

rodinné domy venkovské
PODMINKY PRO VYUZITi PLOCHY:

Stavby budou svym objemem, vySkou, charakterem a
architektonickou a urbanistickou typologii respektovat
stavajici stavby vesnického charakteru. Neni zde
pfipusténa vystavba domu neodpovidajici této typologii.

umisténim a realizaci staveb nedojde k pfekroceni
platnych hygienickych limitd hluku v chranénych
venkovnich prostorech a chranénych venkovnich a
vnitfnich prostorech staveb a zaroven u téchto staveb
nedojde k pfekroCeni platnych hygienickych limitd hluku
z okoli v jejich chranénych venkovnich prostorech a
chranénych venkovnich a vnitfnich prostorech staveb.
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BV

rodinné domy venkovské
PODMINKY PRO VYUZITi PLOCHY:

zastavba bude feSena mimo kofenovou zénu lesnich
porostl a dfevin rostoucich mimo les s charakterem
okolni zastavby, neruSici krajinny raz

umisténim a realizaci staveb nedojde k pfekroceni
platnych hygienickych limitd hluku v chranénych
venkovnich prostorech a chranénych venkovnich a
vnitfnich prostorech staveb a zaroven u téchto staveb
nedojde k pfekroCeni platnych hygienickych limitd hluku
z okoli v jejich chranénych venkovnich prostorech a
chranénych venkovnich a vnitfnich prostorech staveb.
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BV

rodinné domy venkovskeé
PODMINKY PRO VYUZITi PLOCHY:

Stavby budou svym objemem, vySkou, charakterem a
architektonickou a urbanistickou typologii respektovat
stavajici stavby vesnického charakteru. Neni zde
pfipusténa vystavba domu neodpovidajici této typologii.

umisténim a realizaci staveb nedojde k pfekroceni
platnych hygienickych limitd hluku v chranénych
venkovnich prostorech a chranénych venkovnich a
vnitfnich prostorech staveb a zaroven u téchto staveb
nedojde k prekroc€eni platnych hygienickych limitd hluku
z okoli v jejich chranénych venkovnich prostorech a
chranénych venkovnich a vnitfnich prostorech staveb.
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BV

rodinné domy venkovské
PODMINKY PRO VYUZITi PLOCHY:

zastavba bude feSena mimo kofenovou zénu lesnich
porostl a dfevin rostoucich mimo les s charakterem
okolni zastavby, neruSici krajinny raz

Stavby budou svym objemem, vySkou, charakterem a
architektonickou a urbanistickou typologii respektovat
stavajici stavby vesnického charakteru. Neni zde
pfipusténa vystavba domu neodpovidajici této typologii.
Do volné krajiny bude umisténa zahrada taky aby byl
vytvofen plynuly pfechod do krajiny

umisténim a realizaci staveb nedojde k pfekroceni
platnych hygienickych limitd hluku v chranénych
venkovnich prostorech a chranénych venkovnich a
vnitfnich prostorech staveb a zaroven u téchto staveb
nedojde k pfekroCeni platnych hygienickych limitd hluku
z okoli v jejich chranénych venkovnich prostorech a
chranénych venkovnich a vnitfnich prostorech staveb.
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BV,
ZU

rodinné domy venkovskeé
PODMINKY PRO VYUZITi PLOCHY:

Stavby budou svym objemem, vySkou, charakterem a
architektonickou a urbanistickou typologii respektovat
stavajici stavby vesnického charakteru. Neni zde
pfipusténa vystavba domu neodpovidajici této typologii.
Do volné krajiny bude umisténa zahrada tak, aby byl
vytvofen plynuly pfechod do krajiny.

Podminkou realizace vystavby v Uzemi je zachovani

udolnice a navazujiciho pfirodniho charakteru plochy s
vodnim tokem a nivou.

umisténim a realizaci staveb nedojde k pfekroceni
platnych hygienickych limitd hluku v chranénych
venkovnich prostorech a chranénych venkovnich a
vnitfnich prostorech staveb a zaroven u téchto staveb
nedojde k pfekroCeni platnych hygienickych limitd hluku
z okoli v jejich chranénych venkovnich prostorech a
chranénych venkovnich a vnitfnich prostorech staveb.




3.4 TRANSFORMACNI PLOCHY

Plochy pro zastavbu a souvisejici vefejné prospésné stavby v prestavbovém tuzemi

Identifika
cni
oznaceni
plochy

plocha
rozdilného
vyuziti

hlavni vyuziti a stanoveni podminek pro vyuziti ploch

podminuj
ici
verejné
prospés
né
stavby

T.0.1

BV

rodinné domy venkovské s podminkou hlukového

T.0.2

ZU

park

T.0.3

2z

zelen soukroma, vyhrazena
PODMINKY PRO VYUZITI PLOCHY

Stavby a upravy nesmi narusit prostfedi kulturnich
pamatek a charakter a hladinu okolni zastavby. V
uzemi se musi plné respektovat ochrana kulturnich
pamatek, jejich prostfedi, zachovat nedotéené uzemi
pavodni tvrze, stavby v okoli musi respektovat
charakter okolni zastavby a jejich vySku, nesmi narusit
prostfedi kulturnich pamatek.

V ploSe je pripusténa specificky stavba max. velikosti
70m2.

T.0.4

SV

obytné domy smiSené venkovské

T.0.5

SV

obytné domy smiSené venkovské

T.0.6

SV

obytné domy smiSené venkovské
PODMINKY PRO VYUZITi PLOCHY

v pfipadé vyuziti plochy pro bydleni bude v ramci
uzemniho &i stavebniho fizeni zpracovano akustické
posouzeni, které prokaze, ze hluk z provozu ploch VS —
plochy smi8ené vyrobni nepfekroCi hygienickeé limity v
nejblizSim chranéném venkovnim prostoru a v
chranéném venkovnim prostoru staveb v denni a no¢ni
dobé. Pokud nebudou pfislusné hygienické limity
dodrzeny, bude nutno ze strany investora stavby pro
bydleni provést dodatecna protihlukova opatfeni.

T.0.7

SV

obytné domy smiSené venkovské

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCHY

pro plochu T.7 byla pfipusténa vyska
2NP+podkrovi.Jedna se o plochu samostatné usedlosti
v udoli vodniho toku, ktera bude Castec¢né zasazena do

T.0.8

0s

plochy ob&anského vybaveni — télovych. a sportovni
zafizeni




Transformacni plochy vymezené zménou ¢.2

Identifika¢
ni
oznaceni
plochy

plocha
rozdilného
VyuZiti

hlavni vyuZiti
a stanoveni podminek pro vyuziti ploch

podminujici
vefejné

prospésné
stavby

T.21

BH

e bytové domy vesnického charakteru
PODMINKY PRO VYUZITi PLOCHY

e Stavby budou svym charakterem a architektonickou a
urbanistickou typologii respektovat stavajici stavby
vesnického charakteru. Neni zde pfipusténa vystavba
domU neodpovidajici této typologii.

e Vystavba bytovych doml bude pouze v mistech

odpovidajicich moznosti umisténi charakteristického
vyrazu a charakteru zastavby vesnickych usedlosti,

e umisténim a realizaci staveb nedojde k prekro&eni
platnych hygienickych limitd hluku v chranénych
venkovnich prostorech a chranénych venkovnich a
vnitfnich prostorech staveb a zaroven u téchto staveb
nedojde k prekroc€eni platnych hygienickych limitd hluku
z okoli v jejich chranénych venkovnich prostorech a
chranénych venkovnich a vnitfnich prostorech staveb.

T.2.2

SV

obytné domy smiSené venkovské

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCHY

e v pfipadé vyuziti plochy pro bydleni bude v ramci
uzemniho Ci stavebniho fizeni zpracovano akustické
posouzeni, které prokaze, Ze hluk z provozu ploch VS —
plochy smiSené vyrobni nepfekro&i hygienické limity v
nejblizS§im chranéném venkovnim prostoru a v chranéném
venkovnim prostoru staveb v denni a no¢ni dobé. Pokud
nebudou pfislusné hygienické limity dodrZzeny, bude nutno
ze strany investora stavby pro bydleni provést dodate¢na
protihlukova opatfeni.

Transformacni plochy vvmezené zménou ¢.3

Identifika¢

plocha
rozdilného

ni
oznaceni
plochy

vyuziti

hlavni vyuziti
a stanoveni podminek pro vyuziti ploch

podmifujici.
verejné

prospésné
stavby




T.3.1 271 e zahrada soukroma lesniho charakteru
PODMINKY PRO VYUZITI PLOCHY

e zahrada musi v maximalni mozné mire zachovat
charakter puldniho lesa.

132 SV obytné domy smiSené venkovské-hromadné bydleni
PODMINKY PRO VYUZITI PLOCHY
e pro plochu T.3.2 byla pripusténa vySka 2NP+podkrovi.
e Podminkou vyuziti plochy je zpracovani Uzemni studie
1) Uzemni plan umoZiiuje asanaci pozemku opusténych a nevyuzivanych objektt,

prfedevs8im budov po byvalé zemédélské vyrobé, mimo urbanisticky hodnotna uzemi.
2) V pfipadé realizace asanace se bude postupovatnasledovné:
- dojde k asanaci celych budov v€etné doCasnych objektu

- nova zastavba bude realizovana dle projektové dokumentace,
respektive v zastavéné plose objektl pavodnich

- noveé vyuziti pro vyrobu nepfesahne svymi negativnimi vlivy
hranice arealu napf. jako zazemi agroturistického zarizeni



3.5 ZASADY PRO ZELEN V SIDLE

Poloverfejna zeleri (pfedzahradky)

1) Uzemni plan umoziiuje podminéné vyuziti téchto pozemki (plochy ZU a PU mezi
obytnymi plochami a komunikacemi) v pfipadé pfi¢lenéni k pfiléhajicim domim a jejich
soukromé vyuZiti.

Vefejna zeler (ZU, ZO)

2) Stanovuje se maximalni podil zpevnénych ploch v plochach parkové zelené do 15%.

3) Pas ochranné zelené& bude v celé $ifi tvoifen kefovymi bloky a stromovymi skupinami
na trvalém travnim porostu.

4) Pfi realizaci homogenizace silnice 11/347 a Upravach jejiho koridoru budou zbytkové
plochy po realizaci dopravni stavby navraceny do ZPF/PUPFL, pfipadné vyuzity jako izolaéni a
ochranna zelen.

Vefejna prostranstvi (PV) viz kapitola Vefejna infrastruktura

Zahrady (ZS/ZSn)

5) Umoziiuje se vyuziti zahrad v zastavéném Gzemi pro pfistavby stavajicich objektu.

6) Planuji se zmény kultur na zahrady v mistech pfechodu zastavby do krajiny.

7) Upravy stavajicich zahrad budou mit charakter obytny, rekreaéni nebo

samopéstitelsky.

8) V mistech, kde nevytvafi plocha zahrad (zahradek, vysoké zelen&) mezi plochami
zastavénymi i zastavitelnymi a plochami zemédélskymi pfechod do krajiny, bude v ramci
ploch uréenych pro zastavbu vznikat zeleny pas tvofeny trvalym travnim porostem,
kefovymi bloky a stromovymi skupinami.

Zahradni osady (RZ)

9) Uklada se zastaveni rozsifovani tohoto druhu rekreace mimo plochy vymezené UP
- plochy nebudou urceny pro drobné domaci hospodarstvi, nybrz jen pro rekreacni
pobytovou funkci.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE
PODMINEK PRO JEJi UMiSTOVANI

4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

411 SILNICNi DOPRAVA

Uzemni plan Jifice uvazuje se silniéni siti a mistnimi komunikacemi (dale MK) jako
stabilizovanymi, umozZfiuje vSak jejich rekonstrukci a doplnéni o nové ¢asti souvisejici s
obchvatem Humpolce. V grafické ¢&asti jsou upfesnény podrobnosti, ochranna pasma
dopravnich liniovych staveb a €isla komunikaci (silnic).

Plochy silnic s rozliSenim dle tfid jsou soucasti ploch dopravni infrastruktury — silni¢ni.

Plochy uc¢elovych a mistnich komunikaci (vSech tfid bez rozliSeni) jsou soucasti ploch
vefejnych prostranstvi.

DOPRAVA VPOHYBU



Podminky pro umistovani dopravni infrastruktury jsou uvedeny nize u jednotlivych typu
komunikaci. Obecné je koridor dopravni infrastruktury mozno vyuzit v celé jeho Sifi pfi
respektovani prostorovych pozadavkl danych platnou legislativou. V koridorech nebudou
umistovany stavby, které by znemoznily €i podstatné ztizily umisténi stavby, pro kterou je
koridorvymezen.

DALNICE D1:
1) Reseni dle tzemniho planu bude respektovat koridor dalnice D1. Koridor je vymezen v

min. Sifi OP komunikace 2x100m s redukci vzdy pouze z jedné strany pfi pridchodu
zastavénym Uzemim ¢i zastavitelnymi plochami.

2)  P¥irekonstrukci i rozSifeni dalnice D1 bude ochranéna stavajici obytna i rekreacni
zastavba a plochy v jeji blizkosti protihlukovymi st&énami proti nadmérné hlukové zatézi.

3) Pozaduje se zachovani mimourovriového kfizeni s lokalnimi biokoridory vedoucimi
kolem Jific, v8emi tfidami silnic a komunikaci, turistickymi a cyklistickymi trasami.

SILNICE II. AlIL.TRIDY:

4)  Reseni Uzemniho planu umoZfiuje Upravu hlavni komunikace v Jificich a Speficich v
celém prubéhu tak, aby doslo k maximalnimu snizeni negativnich Ucink( dopravy na obytnou
zastavbu a jeji obyvatele.

5)  Vymezuje se koridor pro homogenizaci stavajici silnice 11/1347 CZN.1 s ohledem na
napojeni

navrzeného obchvatu Humpolce skrz k.u. Jifice u Humpolce v §ifi 40m od osy. Podminkou
vyuziti koridoru je potifeba rozSifeni plochy silnice 11/347 nad ramec navrzené plochy obchvatu.
6) Vymezuje se plocha dopravni infrastruktury — silni¢ni pro umisténi pozemni komunikace

- ¢asti obchvatu Humpolce v k.u. Jifice u Humpolce (DS-Z.0.61)

MiSTNi KOMUNIKACE

7)  Skelet mistnich komunikaci bude postupné& doplfiovan (rozvojové lokality) a stavebné a
technicky vylepSovan (stavajici komunikace), budou upfednostiiovany dopravné zklidnéné
komunikace.

8) V mistech novych komunikaci je potfeba zajistit uliéni prostor v zastavbé rodinnych
doml a v zastavbé bytovych domua dle pfislusné vyhlasky, ktery by umoznil bezkolizni
umisténi siti technické infrastruktury.

9)  V souvislosti s navrhovanym feSenim Uzemniho planu jsou vymezeny tyto nové mistni
komunikace vedouci mimo zastavéné uzemi:

) nova komunikace pro obsluhu rozvojové plochy bydleni v Jificich na zapadé (PU-Z.0.11
o nova komunikace pro obsluhu rozvojovych ploch bydleni v Jificich na jihu (PU-Z.0.26)

) nova komunikace pro obsluhu stavajicich a novych ploch bydleni ve Speficich jako
pokracovani sméru silnice lll.tfidy z kfiZovatky se silnici lll.tfidy z Humpolce (PU-K.0.15)

10) V souvislosti s navrhovanym feSenim Uzemniho planu budou provedeny tyto upravy na
skeletu mistnich komunikaci:

) rozSifeni podjezdu mistni komunikace z Jific do prostorové odloucené lokality U Buku pro
bezproblémové umisténi obousmérné komunikace, turistické a cyklistické stezky, spolu s
Upravou napojeni na silnici lll.tfidy tak, aby vznikla prisecna kfizovatka s
pokracovanim do sjezdového arealu po stavajici komunikaci

o uprava mistni komunikace sméfujici k rozvojovym plocham na jihozapadé Jific dle nové



vymezené navazujici mistni komunikace (Z.0.26)

) Uprava ukonéeni komunikace sméfujici ke Dvoru pod Jificemi normovym obrati§tém v
ramci plochy bydleni a jeji Sitkova Uprava vcetné vyhyben dle normovych parametru

. Uprava ucCelové komunikace vychazejici od domu s pe€ovatelskou sluzbou pod zakladni
Skolou v Jificich na mistni komunikaci sméfujici podél sportovist na jihovychod k nové mistni
komunikaci obsluhujici rozvojové lokality bydleni

) dokonceni obsluzné komunikace primyslové zény Jifice v celém jejim pribéhu pred
otevienim dalSi rozvojové lokality prdmyslu podminéné zpracovanim uzemni studie

o uprava dle historickych vzor( stavajicich komunikaci na celé navsi v Jificich a Speficich

11) V souvislosti s upravami parkovani ve vSech mistnich €astech uzemni plan uklada
provéfeni moznosti Upravy Sifky vozovek na skeletu mistnich komunikaci.

UCELOVE KOMUNIKACE

12) V uzemnim planu je vyznacen stavajici skelet zakladnich funk&nich uc€elovych
komunikaci v krajiné spolu s navrhy na nutné doplinéni. Nékteré komunikace v obci, slouzici
dnes pfevazné soukromym acelim, budou pfistupné verejné.

13) V souvislosti s Upravami vyuZiti krajiny uzemni plan dale planuje obnovu zaniklych
ucelovych komunikaci (lesnich a polnich cest), v€etné doprovodné zelené.

14) V souvislosti s navrhovanym feSenim uzemniho planu jsou vymezeny tyto nové ucelové
komunikace v zastavéném uzemi:

o vedeni Uc¢elové komunikace v zeleni ke stavajicim objektiim bydleni (PU-Z.0.25)

) vedeni Ucelové komunikace k rozvojové lokalité femesiné vyroby (PU — Z.0.36)

15) V souvislosti s navrhovanym feSenim uzemniho planu jsou vymezeny tyto nové
ucelové komunikace mimo zastavéné uzemi:

) vedeni ucelové komunikace v zeleni podél lesa mezi lokalitami na severu Jific (PU —
Z.0.78)

) vedeni ucelové komunikace v zeleni doprostorové odlou¢ené lokality na SZ Jific(PU —
Z2.0.72)

) obnoveni pfistupu k lokalité zaniklé samoty U Kobilce (PU — Z.0.79)

) vedeni nezpevnéné ucelové komunikace pro zemédélskou techniku po severni hrané
Jific — celkem dva Useky pro spojeni stavajicich cest (PU — Z.0.58 a Z.0.57)

. nova pési komunikace pro napojeni lesa U Dvora pfistupy z Jific (Pu-Z.0.45a Z.0.31)
) vedeni ucelové komunikace v zeleni podél lesa mezi lokalitami na zapadé Jific (PU-Z.0.70)

o nova pési komunikace podél silnice Il.tfidy pro napojeni odlou¢ené lokality Mocidla a
dolni ¢asti obce Petrovice na Jifice (PU-Z.0.67 aZ.0.68)

) vedeni ucelové komunikace v zeleni podél lesa na jihu Jific k silnici Il.tfidy (PU-
Z.0.88) s vedenim nové cyklistické trasy

) obnoveni pfistupu k lokalité samoty na severu Jific (PU-Z.0.84)

o vedeni u€elové komunikace pro obsluhu novych sportovnich ploch ve Speficich (PU-Z.0.2)
16) V souvislosti s navrhovanym feSenim uzemniho planu budou provedeny tyto upravy
na skeletu u€elovych komunikaci:

o skute¢né vedeni pfistupu k rekreacnim objektiim v lokalité U Svejborky (PU-Z.0.87 a
Z.0.86)



o skute€né vedeni pristupl k objektim bydleni v lokalité Na Radostiné (PU-Z.0.77 a Z.0.76)
o skute¢né vedeni pfistupu k lesu po hrazi Hlinského rybnika (PU-Z.0.74)
) obnova pfistupové komunikace do lokality V Kopaninach (PU-Z.0.73)

o otevfeni pfistupové komunikace vefejnosti pfi zastavovani navazujici plochy bydleni (PU-
Z.0.33aZ7.0.41aZ.0.30)

) skute€né vedeni pFistupu k objektu bydleni v lokalité U Borovinskych (PU-Z.0.66)
. skute€né vedeni pfistupu k objektu bydleni v lokalité Kudrna (PU- a Z.0.65)

o skutecné propojeni cest na jihu Spefic (PU-Z.0.4)

o obnova vedeni p&si komunikace z Jific k mlyntm na Zelivce skrz lokalitu Mogidla

) obnova vedeni péSi komunikace z Jific do Humpolce skrz lokalitu Svétlicky dvar

DOPRAVA VKLIDU

17)  Plochy pro garazovani vozidel budou feSeny samostatné. DalSi potfebna stani budou
vymezena v uliénim profilu anebo vestavovanim do objektd na pozemcich domd, citlivé k
danym terénnim podminkam dle pfedpokladu Upravy mistnich komunikaci na komunikace
zklidnéné obytné.

18) V8echny nové rozvojoveé plochy pro trvalé bydleni i pro sport a rekreaci musi povinné
splhovat pozadavky platnych pfedpist na odstavovani a parkovani vozidel.

19) Pro rozvojové lokality bydleni, arealy vyroby, sluzeb a maloobchodu a pro stavebni
rozvoj v zastavéném uUzemi budou potfebna odstavna parkovaci stani feSena v ramci
navrhovanych stavebnich pozemkd. Vyjimeéné Ize pfipustit parkovani v uli€nim prostoru, ktery
na to musi byt pfizplsoben.

20) Pro navstévniky budou vymezena nova verejna parkovisté v ramci Uprav vefejnych
prostranstvi mistnich ¢asti (do 50mist) a nové parkovisté u sjezdového arealu U Buku (do
50mist—toto parkovi$té musi byt vybaveno dle piislusnych norem diky absenci COV)

41.2 HROMADNA DOPRAVA

Uzemni plan neplanuje Upravy mistni hromadné dopravy a dopravnich zafizeni. Navrhuje se
zachovat obsluhu mistnich ¢asti hromadnou dopravou v€etné zachovani zastavek.

v oy s

41.3 TURISTICKE PESIi A CYKLISTICKE KOMUNIKACE

Jedna se o cesty, stezky a péSiny, po kterych vedou trasy a jejich propojeni pro pési, cyklistické
a dalSi rekreacni vyuziti. V mistech téchto komunikaci jsou vymezeny koridory upfesnéné dle
zpUsobu vyuziti a s pfipadnymi podminkami v Sifce 2m na obé strany od osy.

21)  nové budouvané stezky na vysoce chranénych pidach nesméji byt zpevnéné

PESITURISTICKE TRASY

22)  Uzemni plan vytvaii podminky pro vybudovani p&siho propojeni podél silnice Ill.tfidy z
lokality U Buku v Jificich do Spefic (napojeni na zlutou turistickou znacku)

23) Déle uzemni plan vytvafri podminky pro vybudovani pé&siho propojeni mezi lokalitou
§vét|icky dvlr (napojeni na cestu z Humpolce), lokalitou U Buku, Jificemi, Mocidly a mlyny na
Zelivce a planuje tudy vést nau€nou stezku ,za historii zemédélského osidlovani Vysod&iny
cirkvi®.

24) Vymezuje se koridor pro vybudovani pé&siho propojeni mezi Jificemi a Humpolcem.

25) Pfi upravach vsechny trasy doplnit o doprovodnou zelefi a pfipadné upravit pro
cykloturisty.



CYKLOTRASY

26) Planuje se koridor cyklotrasy od Spefic pfes lokalitu U Buku do Jific a pfes Jificky dvur
do Hnévkovic po silnicich lll.tfidy, mistnich a uc€elovych komunikacich, s propojenim po
stavajici silnici Il.tfidy do Humpolce.

27) Pfipousti se koridor cyklotrasy v soubéhu s pfipadnou novou nauénou stezkou.

41.4 DOPRAVNI VYBAVENOST

V Uzemnim planu se dalSi dopravni vybavenost nepfedpoklada. Soucasti vymezeni ploch pro
dopravu jsou parkovisté, v€etné jednoho pro nakladni automobily a zemédélské stroje.

4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Ve vSech plochach nezastavéného Uzemi je vylouéena moznost umisténi alternativnich zdroj
energie.

V uzemnim planu se technicka infrastruktura feSi v koridorech v §ifi dle jednotlivych druhd.
Nékteré z téchto koridorll nejsou zobrazitelné vykresove, proto je pro jejich oznaceni zvoleno
vedeni prostfednictvim smeérovych os.

Podminky pro umistovani technické infrastruktury jsou uvedeny nize u jednotlivych typu.
Obecné je koridor mozno vyuzit v celé jeho Sifi pfi respektovani prostorovych pozadavku
danych platnou legislativou. V koridorech nebudou umistovany stavby, které by znemoznily &i
podstatné ztiZily umisténi stavby, pro kterou je koridor vymezen.

421 HMOTOVE SYSTEMY
Koridory hmotovych systémua maji Sifi 2m od osy na obé strany.

ZASOBOVANi vODOU

1)  V Uuzemnim planu bude pIlné pfebiran stavajici funk&ni vodarensky systém a vyuzivan
pro zasobovani novych lokalit, které jsou v dosahu tlakovych moznosti stavajici soustavy
(v8echny mistni ¢asti vyjma prostorové odlou€enych lokalit v krajing).

2)  Vramci mistnich ¢asti budou pfi rekonstrukci vodovodni sité osazeny hydranty.

3) Nezasobené prostorové odlou¢ené Iokality budou nadale vybaveny lokalnim
zasobovanim pitnou a uzitkovou vodou z vlastnich zdroji (domovnich studni). Pro tyto lokality,
kde neni vodojem vibec zastoupen, musi byt udrzovany funk&ni pfistupové cesty k vodnim
nadrzim v blizkosti (rybniky U Brunky, V Clhadlech, U Capka, Kudrna, Vystrkov), jejichz
zachovani je podminkou UP.

KANALIZACE

4)  VsSechny nové lokality pro bydleni budou vybaveny oddilnou splaskovou kanalizaci, jejiz
nové &asti budou zaustény do stavajici trubni oddilné sit& s napojenim na COV. Jinak musi byt
zajisténo lokalni zneskodrovani v domovni COV nebo ji ekvivalentni technologii &isténi
odpadnich vod, které jsou v souladu s pfisluSnou legislativou. Nové rozvojové plochy s
po¢tem nad 4RD a také nové budovana vefejna prostranstvi (vyjma parkl) budou také
vybaveny oddilnou destovou kanalizaci.

5)  V uzemnim planu je pfedpokladano dobudovani oddilné deStové kanalizace v sidlech pfi
potfebné rekonstrukci stavajici sité pro vSechny zastavéné plochy.

6) Na plochach uréenych k zastavbé budou odtokové poméry feSeny pfisluSnou c&asti
projektové dokumentace staveb. PoZaduje se 30% retence a 30% vsak deStovych vod pfimo
na vSech stavebnich pozemcich.



7) Zpevnéné plochy a povrchy hlavnich komunikaci budou nadale odvodnény
samostatnymi vétvemi pro odvod atmosférickych srazek, zaustény budou pfimo do
mistnich vodoteci. Parkovaci plochy a vefejna prostranstvi budou vybaveny samostatnymi
deStovymi sbéracCi. DeStové vody ze stfeSnich ploch budou pFfevazné vsakovany na
nezpevnénych povrsich Uzemi.

8) Uzemni plan nadale pifedpoklada ¢&isténi odpadnich vod z oddilné kanalizace na stavajici
COV v Humpolci s dostateénou kapacitou.

9) Ostatni vySe nezminé&né prostorové odlou¢ené lokality budou nadéale vybaveny lokalnim
zne$kodriovanim splaskovych a destovych vod (bezodtokové jimky vyvazené do COV, ale
lépe nové domovni COV)

VODNIi TOKY A NADRZE
10) Castedné zatrubnéni potoki prochazejicich pod dalnici D1 se planuje otevfit do SirSiho
plvodniho koryta pfi sou¢asné moznosti vytvoreni prostupu koridoru USES.

4.2.2 ENERGETICKE SYSTEMY

Koridory energetickych systému maji Sifky dle zpasobu vedeni — u kabelového vedeni elektro
22kV 2m od osy a u vzduSného vedeni elektro 22kV 7m od osy na obé strany.

ELEKTRICKA ENERGIE

11) Uzemni plan vyuziva &ast zbylych kapacit vykonu stavajicich trafostanic 22/0,4 kV pro
zajisténi odbéru pro navrzené nové lokality v celém feSeném Uzemi, planuje jejich posileni v
ramci stavajicich trafostanic, pfip. vyménu za moderni v pfipadé, Ze jejich kapacita nestaci.
12) Pro odbéry v nové lokalité ve vychodni ¢asti Jific u pramyslové zoény je naplanovana
nova kompaktni trafostanice TSN. Pfipojena je jako koncova TS samostatnym kabelovym
vedenim 22 kV do TS na konci soustavy nadzemniho vedeni vedouciho k lokalité primyslu
a je zokruhovana ke stavajicimu nadzemnimu vn vedeni na zapadé Jific podél hlavni
komunikace.

13) Pro odbéry v obnovené lokalité primyslu, bydleni a arealu rekreace U Buku v severni
Casti Jific je planovana nova kompaktni trafostanice TSN. Pfipojena je jako koncova TS novym
samostatnym vn vedenim 22 kV do TS na konci soustavy nadzemniho vedeni vedouciho k
zemeédélskému arealu v Jificich. Cast vedeni bude prochazet pod silnicemi kabelem.

14) Pro odbéry v nové lokalité bydleni v jiZzni ¢asti Jific je planovana nova kompaktni



trafostanice TSN. Pfipojena je jako koncova TS samostatnym kabelovym vedenim 22 kV do soustavy
nadzemniho vedeni vedouciho jizné od intravilanu sidla.

15) Pro odbéry v nové lokalité bydleni v zapadni &asti Jific je planovana nova kompaktni
trafostanice TSN. Pfipojena je jako koncova TS samostatnym kabelovym vedenim 22 kV k
nadzemnimu vedeni vedoucimu zapadné do sidla.

16) Pro odbéry v aredlu rekreace v severni ¢asti Spefic je planovana nova sloupova trafostanice
TSN. Pfipojena je jako koncova TS novym samostatnym vn vedenim 22 kV do soustavy
nadzemniho vedeni vedouciho severné od intravilanu sidla.

17) Pro odbéry ve Speficich u navsi je planovano posileni kompaktni trafostanici TSN.
Pfipojena je jako koncova TS novym samostatnym kabelovym vedenim 22 kV do stavajici TS v
intravilanu sidla.

18) Pro odbéry v nové lokalit¢ bydleni v jizni &asti Spefic je planovana nova sloupova
trafostanice TSN. Pfipojena je jako koncova TS samostatnym vn vedenim 22 kV do soustavy
nadzemniho vedeni vedouciho jizné od intravilanu sidla.

19) Pfipojeni novych lokalit na spotfebni sit rozvodu nn 0,4 kV bude realizovano jednak
samostatnymi kabely na vystupnim rozvadéci nn 0,4 kV pfislusné trafostanice, pfipadné na
nejbliz§im sitovém rozvadédi stavajicich rozvodud nn.

20) Zména ¢.1 vymezuje kabelového vedeni vysokého napéti pfimo z trafostanice 110/22 kV

vyrazné posileni priimyslové zény jihovychodni ¢asti obce.

VEREJNE OSVETLENI

21) Planuje se doplnéni vefejného osvétleni v rozvojovych plochach véetné potiebné
rekonstrukce stavajici soustavy.

ENERGETICKY PLYN

22) V uzemnim planu bude vyuzivana pfedevSim sit stfedotlaka pro napojeni vSech novych lokalit
na okraji centralniho sidla. V§echny nové odbéry budou pIiné saturovany dostate€¢nou pfenosovou
kapacitou stavajici STL sité i kapacitou regulaéni stanice, ktera bude dle spotfeby navySena az na
2500 m*/h.

23) V okolnich mistnich &astech a odloucenych Iokalitdach se nepfedpoklada vybudovani
pfenosové sité zemniho plynu. Navrhuje se vyuzivat obnovitelnych zdroji energie.

ALTERNATIVNI ENERGETICKE ZDROJE

24) Navrhuje se konverse solarni radiace na el. energii (napf. vyuZziti pro osvétleni domovnich
vstupl, zahrad, vefejného osvétleni, svislych dopravnich znaek na pozemnich komunikacich)
pouze pfi umisténi jednotlivych zdroju vazanych na plochy pro bydleni, rekreaci, vyrobu a vefejnou
infrastrukturu. Vzdy je nutné tyto zdroje kombinovat se zdroji konvenénimi.

25) Pro rodinné domy je mozné vyuzivat i tepelna ¢erpadla napojena na odbér nizkopotencialniho
tepla z atmosféry, pfipadné zemnich vrtG. Nelze opomenout ani biomasu, pfedevSim odpadni
dfevni hmotu, ke konversi na teplo (pfedevsim vhodné pro RD).

26) Vétrné elektrarny nebudou povolovany.
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TELEKOMUNIKACNI SiTMTO

27) Uzemni plan propojuje budouci zastavbu v novych lokalitach, uvniti intravilanu,
kabelovym napojenim na stavajici sitové rozvadéce. V novych lokalitach budou tyto radialni vétve
ukon&eny uzivatelskymirozvadéci.
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28) Uzemni plan doplfiuje systém o nova stanovité pro sbér tfidénych komponentd, predevsim u
novych ploch uréenych k zastavbé.

29) Pro likvidaci biologickych latek se planuje zfidit obecni (pfipadné jako sou&ast zafizeni pro
udrzbu verejné zelené) kompostovou deponii a kompostovou hmotu vyuzivat ke kultivaci obecni
zelené.

30) VsSechny nové stavby musi mit vyfeSenu nezavadnou likvidaci odpadd podle platnych
predpisy.

4.3 OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE INFRASTRUKTURY
(VZDELAVANI A VYCHOVA, SOCIALNi A ZDRAVOTNIi SLUZBY, KULTURA, VEREJNA
SPRAVA,OCHRANAOBYVATELSTVA)

Rozmisténi zafizeni vefejného ob&anského vybaveni se povaZuje za stabilizované. Pfipadného
potiebného rozSifeni kapacity téchto zafizeni bude dosazeno v ramci stavajicich funk&nich ploch,
popfipadé adaptaci vhodnych objektu.

4.4 DALSI OBCANSKE VYBAVENI

(OBCHODNi PRODEJ, TELOVYCHOVA A SPORT, UBYTOVANi, STRAVOVANI, SLUZBY,
VEDA, VYZKUM, POZEMKY SOUVISEJiCi DOPRAVNI A TECHNICKE
INFRASTRUKTURY,VEREJNE PROSTRANSTVI).

Pro umistovani zafizeni komer¢niho vybaveni slouziciho mistnim ob&andm (obchod, sluzby) jsou
vhodné pfedevSim plochy ve smiSeném venkovském uzemi podél osy tvofené navsi a prilehlou
¢asti hlavni ulice v obou mistnich ¢astech. Mimo jadrové prostory zastavby sidelnich Casti se
neumozni vznik €isté obchodnich ploch.

Dalsi rozvoj ob&anského vybaveni je mozny vyuzitim pfipustnych funkci rozvojovych ploch - ploch
ob&anského vybaveni, ploch smiSenych a vyrobnich, ploch rekreace, ploch technické infrastruktury,
ploch dopravnich. Jedna se o stavby souvisejici s rozvojem podnikani a zaméstnanosti v oblasti
sluzeb, sportovnich arelaxacnich aktivit, cestovniho ruchu.

Sportovni plochy se zafizenimi rekreace a volného €asu se budou rozvijet ve Speficich v
navaznosti na stavajici plochy u fotbalového hfisté, v Jificich pak v navaznosti na nejvétsi
rozvojove plochy bydleni a plochu sjezdovky. Pro sportovni vybaveni (hfisté) jsou vyhrazeny plochy
v celém sidle v ramci vefejnych parka.

4.5 VEREJNA PROSTRANSTVI

1) Mezi vefejna prostranstvi jsou zafazeny plochy v nasledujicich lokalitach :

Naves v Jificich a Speficich, nadfazené komunikace v sidlech, mistni a u¢elové komunikace (vSech
tfid bez rozliSeni)

2) Vefejna prostranstvi uréena k umisténi mistnich a u€elovych komunikaci
(zastavitelné plochy) jsou konkretizovana v kapitole dopravni infrastruktura.

OBECNE POZADAVKY NAVEREJNA PROSTRANSTVI
3) Stanovuje se maximalni podil zelené v plochach vefejnych prostranstvi do 50%.

4) V novych lokalitach pro vystavbu budou povinné vznikat vefejna prostranstvi, jejichz
soucasti budou pozemky vymezené jako vefejna zelef. Minimalni velikost na 2Ha zastavitelnych
ploch je 1000m2 vefejnych prostranstvi bez obsluznych komunikaci.

5) Nové mistni a nadfazené komunikace budou mit vymezen zeleny pas, aby byla
umoznéna vysadba strom0 (pFip. kefu). Do tohoto zeleného pasu nesmi byt ulozeny inzenyrské
sité.

6) Pfi ukladani novych &i rekonstruovanych inzenyrskych siti pfi stavajicich mistnich
komunikacich musi byt vytvofen pas pro umisténi zelené, do stavajicich ploch pro vefejnou zelen
nesmi byt sitémi negativné zasahovano.



7) DalSi pozadavky jsou uvedeny v bodé 3.6 zemniho planu.

Uzemni plan uklada:

UZEMi NAVSI V JIRICICH

8) pfestavét jak usporadani ustfedniho prostoru, tak uspofadani navazujicich ulic do
menSich provoznich celkl, které by korespondovaly s okolnim vyuzitim a zarovenl umoznily
rekreaéni, pobytovou a shromazdovaci funkci.

9) v trovni komunikaci upravit pFijezd od Zelivi s novou kfizovatkou silnice lll.tfidy do navsi
a upravit na ném parkovaci plochy a celkové jej vice ozelenit.

10) Naves bude dokomponovana novymi prvky parteru v€éetné parkingu a parkové upravy.

OSTATNi VYZNAMEJSi PROSTRANSTVI

11) Prostor hlavnich komunikaci ve Speficich a z navsi v Jificich sm&rem na Humpolec, Zeliv
a Koberovice spolu s postrannimi vefejnymi prostory zménit z pfevazné dopravni funkce na
pfevazné obytnou, s doplnénim o vzrostlou zelen.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI
PLOCH A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH
VYUZITi, UZEMNiI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANU
PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANi LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE
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1)  Cilem koncepce uspofadani krajiny je zachovani citlivé udrzovaného charakteru krajiny a
zaroven posileni vyznamu mimolesni a ochranné zelené. Bude tak dale rozvijen jedinecny
charakter obci, samot a na né navazujici prvky zelené at uz s funkci hospodarskou (zahrady,
sady) nebo s funkci ochrannou.

2)  Vyuziti pudy zustane zachovano dle druhl katastralnich pozemk(, se zmé&nami dle navrhu
uzemniho planu.

3)  Hospodarské vyuziti musi ve vSech pfipadech respektovat zajem ochrany pfirodnich zdroju a
USES. Na vSech pozemcich pfiléhajicich k vodnimu toku nebo k jinym vodnim utvaridm budou
zachovavany biehové porosty. Tam, kde se tyto porosty nenachazeji, budou doplfiovany.

4) Ve vsech plochach nezastavéného Gzemi je vylouena moZnost umisténi alternativnich zdrojl energie.

5.2 Plochy zmén v krajiné

Identifika | plocha hlavni vyuziti a stanoveni podminek pro vyuziti ploch podmifujici
éni rozdilného verejné
oznaceni | vyuziti prospésné
plochy stavby
K.0.1 ZZ.n . , . .
Zelen soukroma - zahrada nezastavitelna
K.0.2 Z7Z.
: Zelen soukroma - zahrada nezastavitelna
K.0.3 ZZ.n

Zelen soukroma - zahrada nezastavitelna




K.0.4 2z Zeler soukroma - zahrada

K.0.5 2z Zeler soukroma - zahrada

K.0.6 ZZ.n Zelei soukroma - zahrada nezastavitelna

K.0.7 20 Zelen izolagni

K.0.8 29| Zelef izolagni

K.0.9 NU plochy pfirodni

oo L Viiss,
K.0.11 LU les x"(';gg
K.0.12 NU plochy pfirodni

K.0.13 NU plochy pfirodni

K.0.14 NU plochy pfirodni "
K015 | NU, PU Ugelova komunikace dopInéna o plochy pfirodni
K.0.16 wu vodni plocha

K.0.17 wu vodni plocha

K.0.18 wu vodni plocha

K.0.19 Wwu vodni plocha

K.0.20 wu vodni plocha

K.0.21 Wu vodni plocha

K.0.23 wu vodni plocha

K.0.21 wu vodni plocha

K.1.1 ZZ.n Zelen soukroma - zahrada nezastavitelna

K.1.2 NU plochy pfirodni

K.1.3 AL plochy zemédé&lské — nizka a rozptylena zelen, louky,
K.1.6 NU plochy pfirodni

K17 NU plochy pfirodni

K.1.8 AL plochy zemédélské — nizka a rozptylena zelen, louky,
K.1.9 NU plochy pfirodni

K.1.10 AL plochy zemédelskeé — nizka a rozptylena zelen, louky,
K.1.11 AL plochy zemédélské — nizka a rozptylena zelen, louky,
K.1.12 AL plochy zemédélské — nizka a rozptylena zelen, louky,
K.1.13 AL

plochy zemé&dé&lské — nizka a rozptylena zeler, louky,




K.1.14
AL, NU plochy zemé&dé&lské — nizka a rozptylena zeler, louky,

plochy pfirodni pastviny

K.1.15
AL plochy zemédélské — nizka a rozptylena zelen, louky,

K.1.16 AL
plochy zemédélské — nizka a rozptylena zelen, louky,

LOUKY A PASTVINY, OBNOVA MEZi

5) Pocita se s omezenym vyuzitim pozemkl TTP pro pastvu, v rozsahu, ktery by nadmérné
nenaruSoval rostlinny kryt.

6) Navyseni ploch trvalych travnich porostu na Ukor orné pldy je vyzadovano predevSim na
svazich a v udolnicich, ale také na pozemcich navazujicich na zastavéna uzemi a vodni plochy.
Pfi vodnich tocich bude zatravnéni pfesahovat manipulaéni pasmo vodniho toku a jinych vodnich
utvard.

7) Uzemni plan uklada chranit a dale rozvijet remizy a meze ve volné krajing.

LESY
8)  Uzemni plan po&ita se stavajici rozlohou lesa, pfiSemz navrhuje i dal$i zalesfiovani.
9) Uzemni plan nepfipousti takové zmény v Gzemi, které by negativné ovlivnily imisni zatéz

10) Lesy budou v plochach USES postupné& nahrazovany ze smrkovych a/nebo borovych
monokultur na ekologicky stabiln&jSi smiSené porosty (dle mapovaného lesniho typu).

MIMOLESNIiVYSOKA ZELEN

11) Je navrzeno zaclenéni stavajicich vyrobnich objektd do krajiny — dopInéni ozelenéni obvodu
stavajicich zemédélskych areall.

12) Rozptylenou zelefi v krajiné pojima UP jako pozlstatky tradiéniho hospodareni a usporadani
krajiny v minulosti a uklada povinnost vlastnikim pozemku tyto prvky zachovat a dale rozvijet. Toto
v8ak neplati v pfipadé neudrZzovanych ploch, které jsou evidovany katastrem jako jind plocha.
Prvky rozptylené zelené budou zrevidovany pro navrh na vyhlaseni Krajinnych prvka dle nafizeni
vlady.

13) Silnice v zastavéném Uzemi i v krajiné se planuji osazet stromoradimi. SouCasna stromoradi
budou revidovana, popf. doplnéna o nové dreviny.

MiSTAKRAJINNEHO RAZU

Spravni Uzemi obce Jifice je soucCasti oblasti krajinného razu Humpolecko a Stfedni Posazavi a
uzemni plan dale vymezuje mista krajinného razu (dale jen MKR) v ramci tohoto Uzemi:

Udoli Petrovického potoka, Jificko a Speficko — Souéasti MKR je katastralni Uzemi Jifice avéak
pouze po koridor dalnice D1 a celé katastralni Uzemi Spefice. Krajina je zde definovana jako
zemeédélska bézna s prevazujicim zastoupenim orné puldy, jejiz matrice je misty naruSovana pasy
luénich porostta v udoli vodnich tokl a v tésném sousedstvi vodnich ploch, ploskami lesa a také
samotami, které spolu s georeliéfem a citlivymi zasahy v krajiné vytvareji vysokou hodnotou
krajinného razu.

Uzemni plan stanovuje v ramci MKR tyto pfirodni charakteristiky, které budou chranény jako typické
projevy krajinného razu:

. vrchovinny typ krajiny uklonény k jihozapadu do udoli feky Zelivky s &etnosti mist
dalekého vyhledu

. udoli Petrovického potoka, HoluSického potoka a Spefického potoka



Negativni projevy pfirodni charakteristiky krajinného razu, pro které plati nize uvedena opatfeni:
. Uméla koryta vodoteci a odvodnéni zemeédélské pidy

Uzemni plan stanovuje v ramci MKR tyto kulturni charakteristiky, které budou chranény jako typické
projevy krajinného razu:

. Drobné vegetacéni prvky — lu¢ni porosty a remizky v blizkosti vodnich prvkd a samot
. Citlivé zasazené samoty v krajiné

. Zachovala cestni sit’

. Drobné vodni nadrze na Petrovickém potoce

. Kostel jako pfirozena dominanta obce Jifice

. Naves v obci Spefice s rozlehlym parkovym prostranstvim

. Zficenina tvrze ve Speficich

. Zelen v obci i podél komunikaci

Negativni projevy kulturni charakteristiky krajinného razu, pro které plati nize uvedena
opatreni:

. Dalnice D1 v t&€sném sousedstvi osady Trucbaba i vychodni EastiJific
. Intenzivni zemeédélstvi na nevynosnych pldach (bramborafska oblastB3)
. Necitlivé pfestavby na navsi obce Spefice a chatrajici panskéstaveni

Opatteni k ochran& MKR Udoli Petrovického potoka, Jificka a Speficka:

. Vytvofeni protihlukovych opatfeni v osadé Trucbaba a v Jificich
. Zalozeni ochranné zelené pfi sjezdu do primyslové zény v Jificich
. Ochrana vodoteci, trvalych travnich porostl, mezi, remizku i lesnich plosek a jejich dalSi

rozvoj (zalozeni rybnik(, zajisténi funkénosti USES zatravnénim a vysadbou)

Obecni les — MKR je vymezeno v severovychodni €asti katastralniho uzemi obce Jifice. Charakter
krajiny je zde definovan jako harmonicky lesozemédélsky, kde dominantni zastoupeni ma lesni
celek zvany Obecni les. Ten je obehnan pestrou mozaikou dalSich krajinnych ploSek — ornou
padou, trvalym travnim porostem, vodnim tokem na hranicich spravniho Uzemi obce, mensimi
lesnimi ploSkami, cestami i samotami. MKR vynika vysokou hodnotou krajinného razu, ktery je
vysledkem puUsobeni jak vrchovinného georeliéfu, tak také charakterem umisténi jednotlivych samot
v krajiné.

Uzemni plan stanovuje v ramci MKR tyto pFirodni charakteristiky, které budou chranény jako typické
projevy krajinného razu:

. Zalesnéné udoli Rapotického potoka

. Vrchovinny georeliéf s bohatymi vyhledy k jihozapadu

Uzemni plan stanovuje v ramci MKR tyto kulturni charakteristiky, které budou chranény jako typické
projevy krajinného razu:

. Mnozstvi roztrousenych samot v krajiné navazané k okolni krajiné zahradou a pfiléhajicim
luénim porostem nebo lesni ploSkou

Negativni projevy kulturni charakteristiky krajinného razu, pro které plati nize uvedena
opatreni:

. Blizkost dalnice D1 — hlukové naruSeni, pferuSeni pfirozené navaznosti s krajinouna druhé
strané& koridoru

. Stozar mobilniho operatora v pohledové exponovaném misté



Opatreni k ochrané& MKR Udoli Rapotického potoka:

. Propojenost prirodnich slozek v krajiné bude zabezpe&ena vedenim USES v prichodech
pod dalniénim koridorem

Na urovni statni spravy ochrany pfirody a krajiny tzemni plan uklada konkrétné fesit krajinu celého
spravniho uzemi obce Jifice na zakladé krajinného planu nebo planu spole¢nych zafizeni.

5.3 NAVRH USES

Na prvcich USES je vyzadovano zajisténi migrace i trvalé existence pfirozené rostlinné a
zivoCisné FiSi. V ramci téchto prvkd budou cilova spoleCenstva odpovidat potencialni pfirozené
vegetaci. Na pozemcich lesa bude vysadba po obmyti odpovidat mapovanym lesnim typum a
cilovym ekosystémim. Dodrzovany budou pfi zabezpedovani funkénosti USES pozadované
parametry i navrzené trasovani.

Na nefunkénich nebo &asteéné& funkénich prvcich USES je vyzadovano dodrzeni navrhu
opatfeni, ktery je k témto prvkiim zpracovan. Zavazné je dodrzeni stanovenych parametr( (rozloha
a umisténi BC, &ifka a trasa BK). P¥i realizaci vysadeb v misté regionalniho USES se bude
vychazet z Biogeografického ¢&lenéni CR II. dil (Culek, M., kol.), které na urovni biochor udava,
jak by se vyvijel vegetacCni pokryv bez pfitomnosti ¢lovéka.

Regulativy pro existujici biocentrum

Dosazeni pfirozené druhové skladby bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam musi
byt podfizeny vedlejSi funkce biocentra (tj. napf. produkéni funkce). Rusivé cinnosti (jako je
umistovani staveb, pobytova rekreace, intenzivni hospodafeni atd.) a €innosti snizujici ekologickou
stabilitu jsou nepfipustné.

Regulativy pro existujici biokoridor

Bude umoznéna migrace vSech organismu mezi biocentry, nikoliv jejich trvala existence v
biokoridoru. Proto jsou pfipustné Sir§i moznosti hospodarského vyuziti - biokoridor muze byt z Casti
tvofen antropickymi spole€enstvy s dostacujici ekologickou stabilitou (extenzivni sady, trvalé travni
porosty aj.). Mozné je soubé&zné vedeni biokoridorl s uc€elovymi komunikacemi, rekreacnimi
trasami atd. V nezbytnych pfipadech je podminéné pripustné povolovani liniovych staveb (pfi¢né
kfizeni), vodohospodarskych zafizeni, Cistiren odpadnich vod atd. Ostatni zmény a ¢innosti zhorSujici
ekologickou stabilitu jsou vylouceny.

Regulativy pro prvky USES navrzené k tpravé (Sastecné funkéni a nefunkéni USES)
Nelze pfipustit takovou zménu ve vyuziti Uzemi, ktera budouci realizaci znemozni nebo

vyrazné ztizi - jsou vylouCeny cCinnosti a zmény vyuziti Uzemi zhorSujici jeho ekologickou
stabilitu.

5.3.1 LOKALNI BIOCENTRA
Vymezuji se nasleduijici:

kod nazev kat. azemi vyznam rozloha(ha) [Cilové ekosystémy
LBC

LBC.1 Pod Hajem  |Jifice lokalni funkéni 4,1 BUKD

LBC.2 U Beru$e Jirice lokalni funkéni (10,7 BUAD, BUKD

LBC3 Trdlo Jitice Lokalni funkéni 4,0 BUAD, BUKD




LBC4 U Vystrkova |ifice Lokalni funkéni [3,2 BUAD, BUKD
LBC.5  [Suchyrybnik ifice Lokalni 7,8 BUAD, BUKD
Castecné
funkéni
LBC.6  |USvéborky |ifice Lokalni funké&ni 3,0 BUAD, BUKD
LBC.7 |KRadostinu ifice Lokalni 3,2 BUAD, BUKD
Castecné
funkéni
LBC.8  |KMogidlim ifice Lokalni funk&ni 5,1 BUAD, BUKD
LBC.9 |V Borovi Jifice Lokalni funk&ni 4,1 BUAD, BUKD
LBC.10 |Bukovce Spefice Lokalni funkeni |5 8 BUAD, BUKD
LBC.11 |Pod Spefice Lokalni funk&ni [3,1 BUAD, BUKD
Radostinem
LBC.12 |Ve Lhotkach [Spefice Lokalni funkéni [5,6 BUAD, BUKD
LBC.14 |U Buku Jifice Lokalni 2.4 BUAD, BUKD
Castecné
funkéni
5.3.2 LOKALNi BIOKORIDORY

Na &aste&né funkénich prvcich USES je vyzadovano dodrzeni navrhu opatfeni, ktery je k témto
prvkiim zpracovan. Vymezuji se nasledujici:

kod nazev kat. uzemi vyznam Délka (m) Cilové ekosystémy
LBK
LBK.1 Rapoticky Jifice Lokalni funkéni (1335 BUAD, BUKD
potok
LBK.2 Rapoticky Jifice Lokalni 530 BUAD, BUKD
potok Castecné
funk&ni

Navrh opatfeni:

Vysadba zelené na hranici s k.. Humpolec s funkci ochrannou vidi
prumyslovému logistickému arealu Humpolec- Brunka. Vysadba na orné pldé
bude odpovidat cilovymekosystémum.

LBK.3 Jifice Lokalni 1956 BUAD, BUKD
Castecné
funk&ni

Navrh opatfeni: Kulturni louka intenzivné obhospodafovana bude pfevedena do rezimu

extenzivniho hospodareni (koseni 1x ro¢né). Vodni tok bude revitalizovan a
kolem né& bude provedena roztrousena vysadba =zelené odpovidajici
stanovistnim podminkam a cilovym ekosystémum. Propustek pod dalnici bude
zvétSen na parametry biokoridoru.

L BK.4

Lokalni
Castecné
funkéni

Jifice BUAD, BUKD




Navrh opatfeni:

V soucasné dobé je plocha vyuzivana jako orna puda, z toho divodu se
pozaduje zachovani kultury dle KN (tzn. ttp) s extenzivnim zplsobem
hospodareni (koseni 1xrocné)

LBK.5 Jifice Lokalni funkéni 1250 BUAD, BUKD
LBK.6 Jifice Lokalni funkéni 1217 BUAD, BUKD
LBK.7 Jifice Lokalni funkéni (1060 BUAD
LBK.1 Hradisté — K Jifice Lokalni funkéni (805 BUAD, BUKD
1 Mocidlim
LBK12  |K Mocidlum - Jifice Lokalni funkéni |1388 BUAD, BUKD
Pod
MareSovic
LBK.1 Dalni¢ni Jifice Lokalni 2600 BUAD, BUKD
3 propustek nefunkéni

Navrh opatfeni:

Funké&nost LBK bude zajisténa v navrhu UP podminkou Upravy propustku na
vétsi Sitku pro koridor USES. Vysadba v téchto plochach bude odpovidat
stanovistnim podminkam a cilovym ekosystémum.

LBK18

Ve Lhotkach
— Pod
Radostinem

Lokalni 1547
Castecné
funk&ni

Spefice BUAD

Navrh opatfeni:

Funké&nost LBK je zajist&na v navrhu UP navrZzenymi plochami mimolesni
zelené. Vysadba v téchto plochach bude odpovidat stanovi$tnim podminkam a
cilovym ekosystémum.

LBK.1

Pod
Radostinem
— U Lomu

Lokalni spiSe 1239

nefunkéni

BUAD, BUKD

Navrh opatfeni:

Funké&nost LBK je zaji$t&na v navrhu UP vedenim podél Giéelovych komunikaci.
Vysadba v téchto plochach bude odpovidat stanoviStnim podminkam a cilovym
ekosystémim.

LBK.2

Pod
MareSovic -
Bukovce

Lokalni 1150
Castecné
funkéni

Jifice, Spefice BUAD, BUKD

Navrh opatfeni:

Funkénost LBK je =zajisténa v navrhu UP vedenim podél Géelovych
komunikaci. RozSifeni lesa je navrZzeno za touto lokalitou smérem k lesu.
Vysadba v téchto plochach bude odpovidat stanovistnim podminkam a cilovym
ekosystémum.

LBK.2 Bélsky mlyn Spefice Lokalni funkéni |150 BUAD, BUKD
4 — Ve
Lhotkach
LBK.2 Ve Lhotkach [Spefice Lokalni funkéni (880 BUAD, BUKD
5 - HoluSice
LBK.26 |V Borovi — K |Jifice Lokalni funkéni {1780 BUAD, BUKD
Mocidlam

Vysadba v téchto plochach bude odpovidat stanovistnim podminkam a cilovym
ekosystémim.




5.3.3 INTERAKCNi PRVKY

IP.1 K.1.10 Jifice vihké louky
IP.2 K.1.11 Jifice vihké louky
IP.3 K.1.12 Jifice vihké louky
IP.4 K.1.13 Jifice vihké louky

5.4 PROSTUPNOST KRAJINY

Jednou z hlavnich priorit Gzemniho planu je vytvoFeni prostupné krajiny. Uzemni plan vytvafi krajinu
prostupnou pro &lovéka (obnova cestni sité a zakladani turistickych tras) i Zivogichy (sit USES).
Tyto prvky uklada uzemni plan chranit. VSechny stavajici cesty budou zachovany a doplnény o
noveé. Vyuziti stavajici sité lesnich a polnich cest je pfipustné pro cyklostezky i turistické trasy.

5.5 PROTIEROZNi OPATRENI

Uzemni plan vyzaduje zatravnéni svazitych &asti pozemkd a udolnic, které jsou nachylné k vodni
erozi a naslednému odlivu pudnich ¢astic korytem vodniho toku. Je navrzena obnova a zfizeni liniové
zelené aremizkl kolem stavajicich polnich cest.

Konkrétnéji muze fesit protierozni ochranu pldy v krajiné komplexni pozemkova uprava v
jednotlivych katastrech.

5.6 OPATRENi PROTI POVODNIM

PfestoZe hranice aktivni zény a stoleté vody neni ve spravnim Uzemi Jific vymezena, z hlediska
pfedchazeni vzniku povodni budou dusledné dodrzovany preventivni opatfeni, kterymi jsou
predev8im zpomaleni odtoku v koryté Fi€ky a zakfiveni trasy toku pfedev8im u regulovanych koryt.
Zpomaleni odtoku bude pfedchazet zamérna tvorba tini a ramen na vodnich tocich spolu se
zakladanim pobfezni vegetace.

Podél stavajicich i navrzenych polnich cest bude Feseno jejich odvodnéni do bfehového pasma
vodniho toku v ramci zatravnénych pfikopa.

5.7 KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

1)  Planuje se dokonceni Uprav stavajiciho terénu v lokalité U Buku na sjezdovy areal. Pro zimni
vyuziti je upraveno vymezeni lyZafské sjezdovky a souvisejiciho zdzemi — jak vleku, tak
parkovisté a sportovnich objektl. Pro rozSifovani sjezdovych trati, lyzafskych viekl a souvisejicich
zafizeni budou v navazujicich projektovych fazich respektovana pfisluSna ustanoveni zakona ¢.
100/2001 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisu.

2) Aredl bude v |été vyuZivan jako zazemi cyklistické sjezdové louky. Intenzita vyuZiti sjezdovky
nesmi omezit jeji vyuzitelnost jako trvalého travnihoporostu.

3) Pro vétsi vyuzivani krajiny pro pési a cyklistickou turistiku budou realizovany cesty, propojujici
mistni &asti se stavajicim systémem turistickych a cyklistickych zna&enych cest na uzemi CR.
Dale se planuje rekreaéni vyuziti vyhrazenych areall a specidlnich stezek pro jizdu na konich. Tyto
stezky budou oddéleny od ostatnich (pésich, cyklistickych a vozovych) cest a budou zfizovany a
udrzovany jako soucast jezdeckych areal(.

4) Rekreacni vyuziti krajiny bude respektovat prislusnost vétsiny uzemi k OP vodniho zdroje
Svihov a bude omezeno v Uzemich podléhajicich rezimu USES.

5) Letni rekreaCni wvyuziti krajiny bude spocivat prfedevSim v nenaroénych formach -
cykloturistice, pé&si turistice, eventualné rekreacni jizdé na konich. Pomérné& nizka intenzita
prfedpokladaného rekreacniho vyuziti nesmi mit negativni disledky na pfirodni prostredi.

6) U jednotlivych sidel se rekreacni vyuziti krajiny omezi na plochy vefejné zelené&, vodni plochy
a vyhledové téz na moznosti pfiméfeného vyuzivani nové zalozenych ploch vysoké zeleng, lest a



luk pro kazdodenni rekreaci.

7) Pro vétsi vyuzivani silnic Ill. tfidy a spojeni obci cyklistickou dopravou budou vyznadeny a
udrzovany nové cyklistické znacené trasy mezi nimi, které mohou navazat na planovanou nau¢nou
stezku - pfedevsim mezi Jificemi a Speficemi.

8) Rekreacni vyuziti krajiny nelze realizovat v plchach s vymezenymi prvky USES.

5.8 VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANi LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN

V Uzemi se nenachazeji ani nepfedpokladaji dobyvaci prostory pfipustné pro dobyvani lozisek
nerostnych surovin. Je provedeno pouze vymezeni poddolovanych Uzemi mimo zastavéné &asti
hlavnich sidel v grafické &asti uzemniho planu.

6. STANOVENi PODMINEK PRO  VYUZITi
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

6.1 OBECNE PODMINKY

. Pfi rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti musi byt spinény jak podminky
vyuziti ploch, tak podminky jejich prostorového usporadani. Pro podminky vyuziti ploch plati:
. HLAVNI VYUZITI

stanovi ploSné pfevazujici vyuziti vymezené plochy a je uréujici pfi rozhodovani o v8ech ostatnich
zpusobech jejiho vyuziti. Je-li u plochy stanoveno vice rznych hlavnich vyuziti, Ize za ur€ujici povazovat
kterékoli z nich.

o PRIPUSTNE VYUZITI
zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch. Pfipadné funkéni a
prostorové kolize je tfeba feSit pfedevSim s ohledem na hlavni vyuZiti.

. PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak musi s nim byt slucitelné; sluCitelnost je nutno
prokazat splnénim stanovenych podminek. Nejsou-li podminky splnény, jde o nepfipustné vyuZiti.

. Pfi zpracovani projektovych dokumentaci musi byt zpracovano podrobnéjsi feSeni
dokladujici konkrétni ucely vyuziti plochy pfedpokladané k vyuziti i ploch okolnich a jejich mozného
vzajemného ovlivnéni tak, aby nebylo schvalované vyuziti na Ujmu pfipustnému a zejména hlavnimu
vyuziti v izemi (funkéni plose).

. NEPRIPUSTNE VYUZITI

nelze v dané ploSe povolit. Pokud takovéto vyuZiti v ploSe existuje, je nutné podnikat kroky k ukon&eni
jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné. Timto se vSak
nevylu€uje umistovani staveb dle §18 odst. 5 Stavebniho zakona v nezastavénémuzemi.

6.2 PODMINKY PRO VYUZITIi PLOCH A JEJICH PROSTOROVE
USPORADANI

6.21 STANOVENi OBECNYCH PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

1. V mistech, kde nevytvafi plocha zahrad (zahradek, vysoké zelen&) mezi plochami zastavénymi &i
zastavitelnymi a plochami zemé&délskymi pfechod do krajiny, bude v ramci ploch uréenych pro zéstavbu
povinné vznikat zeleny pas tvofeny trvalym travnim porostem, kefovymi bloky a stromovymi skupinami.

2. Ukazatele pro pripustnou intenzitu vyuziti se tykaji vzdy stavebniho pozemku véetné prostorové
souvisejicich pozemkud nadvofi, zahrad apod., pokud maji tvofit se stavebnim pozemkem jeden funkéni a
provozni celek (funkéni plochu).

3. Maximalni plocha pro stavbu rodinného domu — pfi vymezovani stavebniho pozemku pro rodinny
dim bude dodrzena maximalni vyméra 1200m2, ktera bude zahrnovat i pfipadné rozSifeni o navazujici



zahradu (tyka se pouze mistni ¢asti Jifice). Specificka mistni ¢ast Spefice a prostorové odloucené lokality
jsou omezeny odlisné maximalni vymérou 1500m2.

4, Zalesnéni, pouze pokud nepfesahuje vyméru 5000m2, sou€asné navazuje na stavajici pozemky
ur¢ené k pInéni funkce lesa, je umisténo mimo lokality s vyskytem zvlasté chranénych druhu rostlin a
zivoCichll, mimo plochy, kde by doslo ke snizeni druhové rozmanitosti a mimo BPEJ 1. a 2. tfidy ochrany.
Osazeni rychle rostoucimi dfevinami je povazovano za zvlastni typ zalesnéni.

5. Vodni plocha, pouze pokud je umisténa mimo lokality s vyskytem zvlasté chranénych druhd
rostlin a zivo€ichli a mimo plochy, kde by dosSlo ke snizeni druhové rozmanitosti a mimo I. a Il. tf. ochrany
BPEJ

6. Ugelové komunikace — zfizovani a rueni s podminkou souladu s Planem spoleénych zafizeni z
Komplexnich pozemkovych Uprav, pokud existuiji.

Charakter a struktura zastavby

7. Nové navrhovana zastavba bude respektovat vzhled dle puvodni historické zastavby, ktera je
charakteristicka vyrazné obdélnymi tvary pudorysl a stfechami s moznosti vestavby podkrovi.

6.2.2 POJMY

ZAVAZNA STAVEBNi CARA

Rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich, jez zastavba musi dodrzet v celém svém prabéhu (nesmi
nikde pfesahovat ani ustupovat, pokud to neni v upfesnéni regulativu vyslovné umoznéno).

STAVBY, ZARIiZENi A CINNOSTI PRO DROBNOU ZEMEDELSKOU VYROBU

Stavby, zafizeni a €innosti pro drobnou zemédélskou vyrobu jsou takové, které plni doplfikovou funkci ke
stavbé hlavni. V tomto pfipadé se tedy jedna o stavby, zafizeni a €innosti, které doplriuji funkci bydleni.

ZASTAVITELNOST POZEMKU

Uzemni plan stanovuje pro nékteré plochy maximalni zastavitelnost pozemku. Zastavitelnost je uvedena v
procentech jako pomér sou¢tu vymér vSech zastavénych ploch na pozemku k ploSe pozemku.

Zastavéna plocha pozemku je souctem v8ech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou
stavby se rozumi plocha ohraniena pravouhlymi priiméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vSech
nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfl se zapocitavaji. U objektu
poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi &arami
vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti
bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem stfesSni
konstrukce do vodorovné roviny.

Na vSech stavajicich stavebnich pozemcich ziistava dovoleno stavajici procento zastavénosti, tj. v
pfipadé, Ze je stavajici stavba nahrazovana novostavbou, mize byt zachovana jeji stavajici
zastavéna plocha.

Plochy jsou vymezovany pfevazné bez konkretizovani ploch zahrady viz. varianta A na obrazku ¢.1.. V
nékterych pfipadech je vS8ak vymezena konkrétni ¢ast budouciho pozemku pro vystavbu jako plocha
zahrady soukromé, viz. varianta B na obrazku &.1.

Varianta, B:

V tomto pfipadé se do vypoctu zastavitelnosti zapoditava cely pozemek, v€etné navrzené plochy zahrady
soukromé.

Pro vSechny ostatni plochy se zastavitelnost pozemku vypoditadva pouze z navrzené plochy
konkrétniho regulativu.



Obrazek ¢.1
Varianta A Varianta B

PROCENTO ZELENE

Procento zeleng, které stanovuje minimalni pozadovany podil nezpevnénych ploch na regulovaném
pozemku. Je-li napf. na stavebnim pozemku o vymére 1000 m?2 stanoveno procento 60 %, znamena to, Ze
min. 600 m2 pozemku musi byt pokryto nezpevnénymi vrstvami pro rlist vegetace a moznost vsaku
destovych vod.

Na vSech stavajicich stavebnich pozemcich zistava dovoleno stavajici procento zelené, tj. v
pripadé, ze je stavajici stavba nahrazovana novostavbou, nebo dochazi k jiné stavebni ¢innosti
v plo$e, muze byt zachovano stavajici procento zelené.

DOPLNKOVA STAVBA

Doplrikova stavba je stavba, kterd tvofi pfisluSenstvi stavby hlavni nebo doplfiuje uZivani pozemku. Jeji
maximalni zastavéna plocha je vymezena pro jednotlivé regulativy zvlast. Doplikovou stavbou neni
zahradkarska chata ani objekt skladu.



6.3 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A OBECNA CHARAKTERISTIKA JEJICH
PRIPUSTNEHO VYUZITi

Pro izemni plan jsou stanoveny tyto podrobnéji lenéné plochy funkéniho vyuziti:

Bl BYDLENI INDIVIDUALNI

BV BYDLENI VENKOVSKE

BH BYDLENiI HROMADNE

SV SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

oV OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

OK OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI

oS OBCANSKE VYBAVENI SPORT

OH OBCANSKE VYBAVENI HRBITOVY

SX SMISENE VYROBNI

VL VYROBA LEHKA

\74 VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

Z0 ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI

ZU ZELEN VSEOBECNA

Y4 ZELEN ZAHRADNI A SADOVA

RX REKREACE JINA

RI REKREACE INDIVIDUALNI

TU TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA
DS DOPRAVA SILNICNI

PU VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA
ZZ.n ZELEN ZAHRADNI A SADOVA -NEZASTAVITELNA
NU PRIRODNI VSEOBECNE

AP ORNA PUDA

AL TRVALE TRAVNI POROSTY

LU LESNI VSEOBECNE

WU VODNI A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE

Vymezeni jednotlivych funkénich ploch v feSeném uzemi je pfedmétem grafické ¢asti — Hlavni
vykres Cislo2.



B I BYDLENI INDIVIDUALNI

ZPUSOB VYUZITI

HLAVNI VYUZITI:

bydleni méstského typu v rodinnych domech s vylou¢enim chovu hospodarskych zvifat

PRIPUSTNE VYUZITI:

trvalé bydleni v rodinnych domech volné stojicich, event. dvojdomech, v rodinnych domech fadovych.
drobné maloobchodni prodejny.

jednotlivé kancelare jako sou¢ast obytnych dom.

doplikové stavby — skleniky, altany, bazény aj., jednotlivé garaze (1 az 2 garaze).

vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pé&Sich a cyklistickych
cest, parku a dal$i verejné zelené,

détska hristé a sportovisté o vyméfe do 500 m?,

vyhrazena a soukroma zeleri v&etné oploceni.

souvisejici technicka infrastruktura, nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI, u n&hoz je nezbytné prokazat spinéni stanovenych podminek:

stavby a zafizeni ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury a pro télovychovu a sport, véetné jejich
integrace s bydlenim mistniho vyznamu,

stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dal$i nerusici sluzby (napftiklad paj¢ovny,
kadefnictvi, Cistirny, sluzby v cestovnim ruchu, poradenské sluzby a podobné) o maximalni zastavéné
ploge 100 m?, nebo integrované do stavby pro bydleni mistniho vyznamu.

stavby a zafizeni drobné a neobtézujici vyroby a opravny a sbérny sluzeb - kromé autoservisu.

vodni plochy

Podminky:

feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zatizeni nedojde ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni,
zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pudy, emisi prachu a pachi atd.
feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ke zvySeni dopravni zatéze v sidle

pozemky, stavby a zafizeni budou slouzit zejména obyvatelim sidla

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

zejména nové stavby pro rodinnou rekreaci,

sklady, odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich vozidel,
zafizeni dopravnich sluzeb, autobazary, autoservisy

vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim,

vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi.

zastavitelnost pozemku: maximalné 35 %.

procento zelené: minimalné 60 %.

minimalni velikost pozemku pro 1 RD : 600 m?

stavebni ¢ara: Vystavba v zastavéném UGzemi bude respektovat stavajici stavebni ¢aru okolnich objektd,
nebo prevaZzujici stavebni ¢aru okolnich objektld. Neni mozné umistit objekt mimo tuto stavebni ¢aru
napf. doprostied pozemku.

smérem do volné krajiny bude sou¢asti pozemku vysoka zeleri




BYDLENI VENKOVSKE

ZPUSOB VYUZITI

HLAVNI VYUZITI:

e Hlavni funkci Uzemi je bydleni venkovského typu v rodinnych domech, resp. v dvojdomech -
nizkopodlazni zastavbé s moznym spojenim se zemédélskou ¢innosti - hospodarskym vyuzitim pozemku
(rostlinna vyroba, chov drobného domaciho zvifectva ) - vzdy pouze pro vlastni potfebu a nenarusujicim
obytné objekty sousedu.

PRIPUSTNE VYUZITI:

trvalé bydleni v rodinnych domech volné stojicich, event. dvojdomech.

drobné maloobchodni prodejny.

doplrikové stavby pro chov drobnych hospodafskych zvifat (kralici, slepice apod.).

doplrikové stavby — skleniky, altany, bazény aj., jednotlivé garaze (1 az 2 garaze).

vyhrazena a soukroma zeleri v&etné oploceni.

vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pé&Sich a cyklistickych
cest, parku a dal$i vefejné zelené,

détska hfisté a sportovisté o vymeéfe do 500 m2,

e souvisejici technicka infrastruktura, nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI, u n&hoz je nezbytné prokazat spinéni stanovenych podminek:

e stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dal$i nerusici sluzby (napfiklad puajcovny,
kadefnictvi, Cistirny, sluzby v cestovnim ruchu, poradenské sluzby a podobné) o maximalni zastavéné
ploSe 150 m2, nebo integrované do stavby pro bydleni mistniho vyznamu.

e stavby a zafizeni ob&anského vybaveni a pro télovychovu a sport, v€etné jejich integrace s bydlenim
mistniho vyznamu,

e stavby a zafizeni drobné a neobtézujici vyroby a opravny a sbérny sluzeb o maximalni zastavéné plose
150 m2, - kromé autoservisu.

e doplrikové stavby pro chov drobnych hospodarskych zvifat (malé domaci hospodarstvi), vodni plochy

Podminky:

e feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni,
zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, ¢istoty ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pach(, oslunéni atd.
e feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ke zvySeni dopravni zatéze v sidle

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
e zejména nové stavby pro rodinnou rekreaci,
e sklady, odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich vozidel,
zafizeni dopravnich sluzeb, autobazary
e vesdkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim,
e veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

e maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi,

e zastavitelnost pozemku: maximalné 35 % - neplati pro stabilizované samoty (osamocené statky
vesnického charakteru), kde jsou vymezeny pro vystavbu plochy dle pivodni urbanistické stopy — tam je
zastavitelnost v€etné zpevnénych ploch 100%

e minimalni velikost pozemku pro 1 RD: 600 m?2

e procento zelené: minimalné 60 %. — Obdobné neplati poZzadavek na plochy stabilizovanych samot, tak
aby bylo mozné naplnit moznost 100% zastavitelnosti viz vyse.

e stavebni ¢ara: Vystavba v zastavéném Gzemi bude respektovat stavajici stavebni ¢aru objektd. Neni
mozné umistit objekt mimo tuto stavebni ¢aru napf. doprostfed pozemku.

e Nova zastavba a rekonstrukce stavajici zastavby bude dotvaret stavajici rostlé sidlo vesnického
charakteru tradiéni vesnickou architekturou a typologii.

e plocha Z.1.18 ma specificky upravené prostorové regulace viz kap.3.3




BYDLENI HROMADNE

ZPUSOB VYUZITI

HLAVNI VYUZITI:

e Hlavni funkci Uzemi bydleni v bytovych domech s moznym nebytovym vyuzitim partera (t.j. 1. nadzemnich
podlazi) nerusicimi obsluznymi funkcemi mistniho vyznamu.

PRIPUSTNE VYUZITI:

e drobné maloobchodni prodejny.

e vyhrazena a soukroma zelen v&etné oploceni.

e vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pésich a cyklistickych cest,
park( a dalsi vefejné zelené,

e détska hristé a sportovisté o vymére do 500 m2,

e souvisejici technicka infrastruktura, nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

e stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dal$i nerusici sluzby (napftiklad pujcovny,
kadefnictvi, €istirny, sluzby v cestovnim ruchu, poradenské sluzby a podobné), nebo integrované do stavby
pro bydleni.

e stavby a zafizeni obanského vybaveni vefejné infrastruktury a pro télovychovu a sport, véetné jejich
integrace s bydlenim mistniho vyznamu,

e stavby a zafizeni drobné a neobtéZujici vyroby a opravny a sbérny sluzeb - kromé autoservisu.

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI, u néhoZ je nezbytné prokazat spinéni stanovenych podminek:
e trvalé bydleni v rodinnych domech volné stojicich, dvojdomech event. v rodinnych domech fadovych.
e vodni plochy.
e vyhrazena a soukroma zelen v&etné oploceni.
Podminky:

e feSenim ani provozem pozemk, staveb a zafizeni nedojde ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni,
zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a puady, emisi prachu a pacht, oslunéni atd.

e feSenim nedojde k nafudeni architektonické a urbanistické hodnoty sidla

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
e zejména nové stavby pro rodinnou rekreaci,

e sklady, odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich vozidel,
zafizeni dopravnich sluzeb, autobazary

e veSkere stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim,

e veSkere stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

e maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi,

e zastavitelnost pozemku: maximalné 50 %

e procento zelené: minimalné 50 %.

e Vystavba v zastavéném Uzemi bude respektovat stavajici stavebni ¢aru objektl. Neni mozné umistit
objekt mimo tuto stavebni ¢aru napf. doprostfed pozemku.

e Nova zastavba a rekonstrukce stavajici zastavby bude dotvaret stavajici rostlé sidlo vesnického charakteru
tradi¢ni vesnickou architekturou a typologii.




SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

ZPUSOB VYUZITI

HLAVNI VYUZITI:
e Hlavni funkci uzemi je bydleni

PRIPUSTNE VYUZITI:
e obcanské vybaveni v druzich a rozsahu lokalniho charakteru

e stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dal$i nerusici sluzby (naptiklad pujcovny,
kadernictvi, GCistirny, sluzby v cestovnim ruchu, penziony, poradenské sluzby a podobné), nebo
integrované do stavby pro bydleni.

e stavby a zafizeni obCanského vybaveni vefejné infrastruktury a pro télovychovu a sport, v€etné jejich
integrace s bydlenim,

e vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich a cyklistickych cest
a vefejné zeleng,

e vyhrazena a soukroma zeler v€etné oploceni.

o détska hristé a sportovisté o vyméfe do 500 m?,

e souvisejici technicka infrastruktura a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani),

e nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI, u n&hoz je nezbytné prokézat spinéni stanovenych podminek:

e stavby a zafizeni drobné a neobtézujici vyroby a opravny a sbérny sluzeb v€etné malych autoservist.
e doplrikové stavby pro chov drobnych hospodarskych zvifat (malé domaci hospodafstvi), vodni plochy

Podminky:
e podminkou je, Ze Cinnosti a stavby podminéné pfipustné budou jako Cinnosti a stavby vedlejSi k hlavni

funkci bydleni. Nelze umistovat stavby a provadét ¢innosti podminéné pfipustné samostatné, aniz by byli
soucasti pozemku, na kterém je umistén pfedevsim objekt pro bydleni.

e feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni,
zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, istoty ovzdusi, vod a pudy, emisi prachu a pachd, oslunéni ve
vymezené ploSe a plochach navazujicich ur€enych k bydleni.

e feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde k vyraznému zvy$eni dopravni zatéze v sidle.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
e nové stavby pro rodinnou rekreaci,
e nejsou povoleny stavby a zafizeni pro velkochovy (intenzivni chovy).
e skladové aredly, odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich
vozidel, zafizeni dopravnich sluzeb, autobazary
e veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
e maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi, vyjimku pfedstavuje véz objektu hasi¢ské zbrojnice,

u niz neni maximalni vysSka definovana a plocha pfestavby T.0.7._a T.3.2. Pro plochu T.3.2 byla
pfipusténa vysSka 2NP+podkrovi.
-Pro stavajici objekty je umoznéno ponechani stavajici vysky

e zastavitelnost pozemku: maximalné 30 %

e minimalni velikost pozemku pro 1 RD: 600 m2

e procento zelené: min. 50%

e Vystavba v zastavéném Uzemi bude respektovat stavajici stavebni ¢aru objektl, ktera v lokalité navsi
zaroven vytvari uliéni ¢aru a vefejné prostranstvi. Neni mozné umistit objekt mimo tuto stavebni ¢aru
napf. doprostifed pozemku.

e Nova zastavba a rekonstrukce stavajici zastavby bude dotvaret stavajici naves a na ni navazujici plochy
tradi¢ni vesnickou architekturou a typologii.




OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

ZPUSOB VYUZITi

HLAVNI VYUZITI:

e Hlavni funkci Uzemi je ob&anské vybaveni ve vefejném zajmu, uréené obsluze a nezbytnym potfebam
mistnich obyvatel jako je napf. Skolstvi, zdravotnictvi, statni sprava, kultura, télovychova, sluzby, obchod.

PRIPUSTNE VYUZITI:
e vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pé&Sich a cyklistickych cest
a vefejné zelené,
e vyhrazena a soukroma zeleri v€etné oploceni.
e dalSi pozemky, stavby a zafizeni obanského vybaveni,
e souvisejici technicka infrastruktura,
e Sluzebni byty, pohotovostni ubytovani nebo bydleni majitele.
e maloobchodni prodejny.
e dopliikové stavby — skleniky, altany, bazény aj., jednotlivé garaze (1 az 2 garaze).
e sportovni a détska hristé
e nezbytné opérné zdi a terénni Upravy,
e souvisejici dopravni infrastruktura — parkovisté pro navstévniky atd.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
o veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim,
o veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
e maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi,
- regulace vysky se nevztahuje k ploSe kostela na navsi. V pfipadé plochy kostela neni max. vyska
stavby dana.
e zastavitelnost pozemku: neni stanovena
e procento zelené: min.30%
e smérem do volné krajiny bude soucasti pozemkil vysoka zelen

e \yjimky z podminek prostorového uspofadani jsou mozné pouze na zakladé uzemni studie, ktera provéri,
Ze jejich realizaci nedojde k naruSeni charakteru sidla, zejména jeho urbanistickych a architektonickych
hodnot.




OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI

ZPUSOB VYUZITi

HLAVNI VYUZITI:

e Hlavni funkci Uzemi je ob&anské vybaveni, které je uréené obsluze a potfebam mistnich obyvatel
(sluzby, obchod, vefejné stravovani, kulturni zafizeni apod.), bez bliz§iho uréeni druhu jednotlivych
zafizeni. Odstavovani vozidel navstévniki a zameéstnancl na vlastnim pozemku v kapacité uréené
normou pro odstavovani vozidel ob&anského vybaveni.

PRIPUSTNE VYUZITI:
e vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pésich a cyklistickych
cest a vefejné zeleng,
e vyhrazena a soukroma zeler v&etné oploceni.
e dalSi pozemky, stavby a zafizeni obanského vybaveni,
e souvisejici technicka infrastruktura,
e Sluzebni byty, pohotovostni ubytovani nebo bydleni majitele.
e dopliikové stavby — skleniky, altany, bazény aj., jednotlivé garaze (1 az 2 garaze).
e sportovni a détska hfisté
e nezbytné opérné zdi a terénni Upravy,
e souvisejici dopravni infrastruktura — parkovisté pro navstévniky atd.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
o veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim,
e veSkeré stavby, zafizeni a innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
e maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi,
- regulace vySky se nevztahuje k ploSe kostela na navsi. v pfipadé plochy kostela neni max. vySka
stavby dana.
e zastavitelnost pozemku: neni stanovena
e procento zelené: neni stanoveno
e smérem do volné krajiny bude soucasti pozemkil vysoka zelen

e \yjimky z podminek prostorového uspofadani jsou mozné pouze na zakladé Uzemni studie, ktera
proveéfi, ze jejich realizaci nedojde k narusSeni charakteru sidla, zejména jeho urbanistickych a
architektonickych hodnot.




OBCANSKE VYBAVENI SPORT

ZPUSOB VYUZITI

HLAVNI VYUZITI:

Hlavni funkci izemi jsou plochy a objekty sportovnich zafizeni anebo obdobnych provozl, vychazejici ze
sportovni (pohybové) relaxace obyvatel.

PRIPUSTNE VYUZITI:

vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich a cyklistickych
cest a vefejné zeleng,

vyhrazena zelen slouZici dané stavbé nebo zafizeni,

stavby doplrikové bezprostiedné souvisejici se sportem ¢i rekreaci, napfiklad Satny, hygienicka zazemi,
klubovny, altany, pergoly, terasy, stavby slouZici provozu sportovist, vefejné stravovani, ubytovaci
zafizeni a podobnég, vcetné jejich integrace do ostatnich staveb ve vymezené ploSe, do maximalniho
rozsahu 50 % zastavéné plochy z celkové plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

souvisejici dopravni infrastruktura — parkovisté pro navstévniky,
souvisejici technicka infrastruktura,
nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

vesSkere stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim,
vesSkere stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

zastavitelnost pozemku: nestanovuje se pro hlavni vyuziti. Stavby doplfikové do maximalniho rozsahu
50 % zastavéné plochy z celkové plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti.

procento zelené: nestanovuje se
smérem do volné krajiny bude souéasti pozemku vysoka zeleri.




OBCANSKE VYBAVENI HRBITOVY

ZPUSOB VYUZITi

HLAVNI VYUZITI:
e Hlavni funkci tzemi je hibitov

PRIPUSTNE VYUZITI:
e souvisejici stavby a zafizeni, napfiklad kaple, marnice, hygienické zazemi pro navstévniky, kancelar
spravce, maloobchodni prodejna potieb spojenych s hlavnim vyuZitim plochy
pési cesty, vefejna prostranstvi, vodni plochy, ochranna, izolaéni zeler a vefejna zelen
souvisejici dopravni infrastruktura — parkovisté pro navstévniky, atd.
e souvisejici technicka infrastruktura

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
e veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici nebo neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
e stavby, zafizeni a opatifeni musi byt umistovany s ohledem na charakter vymezené plochy, dany jejim
hlavnim vyuzitim.




SMISENE VYROBNI

ZPUSOB VYUZITI

HLAVNI VYUZITI :
e Hlavni funkci tzemi jsou vyrobny a provozovny Zivnostenského charakteru — napft. sidla firem, sluzby.

PRIPUSTNE VYUZITI :
e drobné sklady vazané k innosti vyroby v objektech,
e stavby a zafizeni drobné a neobtéZujici vyroby a opravny a sbérny sluzeb véetné malych autoservisu.
e stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu, napfiklad drobnou femeslnou vyrobu, tiskarny, truhlarny, pekarny,
vyrobny potravin a napojd, a podobné,
e souvisejici stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani,
e doprovodna, izolaéni a ochranna zelen v&etné oploceni,
e souvisejici technicka a dopravni infrastruktura, v€éetné zasobovani a parkovani,
e dopliikové stavby — skleniky, altany, bazény aj., jednotlivé i fadové garaze
e stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu technickych siti a komunikaci.

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI, u n&hoz je nezbytné prokézat spinéni stanovenych podminek:

e autobazary.

e stavby a doplikové stavby pro chov hospodaiskych zvifat, skladové stavby pro zemédélskou vyrobu
(napfiklad sklady krmiva, hnojiv apod.).

e sluzebni byty, pohotovostni ubytovani nebo bydleni majitele.

e stavby a zafizeni pro maloobchod a pro nerusici sluzby

e vodni plochy

Podminky:
e feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni,

zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, istoty ovzdusi, vod a pudy, emisi prachu a pachd, oslunéni ve
vymezené plose a plochach navazujicich ur€enych k bydleni.

e bude prokazana nekolikost konkrétniho zaméru s hlavni funkci Uzemi a platnymi hygienickymi pfedpisy

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
e veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
e skladové a logistické arealy
e veSkeré stavby a Cinnosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni U€inky za hranici arealu
pfekrauji pfipustné hygienické limity,

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
e maximalni vyska fimsy vzhledem k rostlému terénu: 7 m, do této vysky se nezapocitavaji technologicka
zafizeni, pokud podstatou funk&nosti zafizeni je jeho vy$ka, napfiklad kominy, stozary, vytahy a podobng,
e zastavitelnost pozemku: 50%
e procento zelené : 40%
e maximalni velikost haly: 3000 m2

e smérem k okolnim plocham v zastavéném Uzemi a smérem do volné krajiny bude soucasti pozemk
vysoka zeleni.




VYROBA LEHKA

ZPUSOB VYUZITI

HLAVNI VYUZITI :

e Hlavni funkci Uzemi jsou plochy vyrobnich areald lehkého primyslu, negativni vliv nad pfipustnou mez
nepfekraCuje hranice arealu.

PRIPUSTNE VYUZITI :
e prodejni haly a prodej ze skladu (napfiklad stavebniny, potfeby pro zahradkare a kutily), autobazary.
e souvisejici stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani,
e stavby a zafizeni drobné a neobtéZujici vyroby a opravny a sbérny sluzeb véetné malych autoservisu.
e \/yrobni, zpracovatelské a opravarenské provozy a aredly - ostatni.
e sklady v€etné pronajimatelnych.
e doprovodna, izolacni a ochranna zelen v&etné oploceni,
e souvisejici technicka a dopravni infrastruktura, v€éetné zasobovani a parkovani,
e stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu technickych siti a komunikaci.

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI, u n&ho je nezbytné prokézat spinéni stanovenych podminek:
e sluzebni byty, pohotovostni ubytovani nebo bydleni majitele.
e stavby a zafizeni pro maloobchod a pro nerusici sluzby
e vodni plochy

Podminky:
e feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni,

zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, istoty ovzdusi, vod a pudy, emisi prachu a pachd, oslunéni ve
vymezené plose a plochach navazujicich ur€enych k bydleni.

e bude prokazana nekolikost konkrétniho zaméru s hlavni funkci Uzemi a platnymi hygienickymi pfedpisy

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
e veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
e skladové a logistické arealy
e veSkeré stavby a Cinnosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni u€inky za hranici arealu
pfekracuji pfipustné hygienické limity,

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
e maximalni vySka fimsy vzhledem k rostlému terénu: 10 m, do této vySky se nezapocitavaji technologicka
zafizeni, pokud podstatou funkénosti zafizeni je jeho vySka, napfiklad kominy, stozary, vytahy a podobné,
e zastavitelnost pozemku: 60%
e procento zelené : 30%
e maximalni velikost haly: 3000 m2

e smérem k okolnim plocham v zastavéném Uzemi a smérem do volné krajiny bude soucasti pozemk
vysoka zeleni.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI PRO PLOCHU Z.59, véetné plochy ktera byla zmé&na UP z
puvodni plochy Z.59 aktualizovana na zastavéné Uzemi. Tedy podminka se tyka celé plochy vyroby v této lokalité,
na kterou byla zaregistrovana a zpracovana uzemni studie.:

e maximalni vySka fimsy vzhledem k rostlému terénu: 12 m, do této vy3ky se nezapocitavaji technologicka
zafizeni, pokud podstatou funk&nosti zafizeni je jeho vy$ka, napfiklad kominy, stozary, vytahy a podobng,

e zastavitelnost pozemku: 65%

e procento zelené : 30%

e maximalni velikost haly: 5000 m2

e smérem k okolnim plocham v zastavéném Uzemi a smérem do volné krajiny bude soucasti pozemki




vysoka zeleni.




VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

ZPUSOB VYUZITi

HLAVNI VYUZITI:

Hlavni funkci Uzemi jsou vyrobny a provozovny zemédélského charakteru, ochranné pasmo plynouci z
rozsahu ploch rostlinné &i zivo¢isné vyroby nesmi zasahnout plochy s bydlenim.

PRIPUSTNE VYUZITI:

prodejni haly a prodej ze skladu (napfiklad zemédélské a souvisejici vyrobky, potfeby pro zahradkare a
kutily atd.),

souvisejici stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani,

stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu technickych siti a komunikaci.

stavby a zafizeni pro agroturistiku,

skladovani souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,

doprovodna, izola¢ni a ochranna zelen v€etné oploceni,

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura, v€etné zasobovani a parkovani

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI, u néhoZ je nezbytné prokazat spinéni stanovenych podminek:

stavby a zafizeni pro maloobchod a pro nerusici sluzby

vodni plochy

pozemky staveb a zafizeni pro femesinou vyrobu a lehkou vyrobu a vyrobni a nevyrobni sluzby
stavby a zafizeni pro agroturistiku — za podminky umisténi mimo vysoce chranéné pudy,

Podminky:

feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni,
zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, €istoty ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pach(, oslunéni ve
vymezené ploSe a plochach navazujicich ur€enych k bydleni.

bude prokazana nekolikost konkrétniho zaméru s hlavni funkci izemi a platnymi hygienickymi pfedpisy

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

bydleni jakéhokoli charakteru a formy

vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
skladové a logistické arealy,

veSkeré stavby a €innosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZz negativni G€inky za hranici arealu
prekraCuji pfipustné hygienické limity.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni vyska fimsy vzhledem k rostlému terénu: 7m, do této vySky se nezapoditavaji technologicka
zafizeni, pokud podstatou funkénosti zafizeni je jeho vySka, napfiklad kominy, stozary, vytahy a
podobné,

zastavitelnost pozemku: 60%

procento zelené : 30%

smérem k okolnim plocham v zastavéném Gzemi a smérem do volné krajiny bude soucasti pozemku
vysoka zeleni.




ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI

ZPUSOB VYUZITi

HLAVNI VYUZITI:
e Hlavni funkci tzemi je izolaéni zelen, liniova zeler podél komunikaci a vodotedéi.

PRIPUSTNE VYUZITI:
e verfejna prostranstvi ostatni.
e drobné plochy verejné zelené slouzici pfevazné mistnim obyvatelim,
e verfejna a okrasna zelen.
e protierozni a protipovodinova opatfeni, stromorfadi, remizy a meze pro ekologickou stabilizaci krajiny,
e souvisejici technicka a dopravni infrastruktura, véetné zasobovani a parkovani

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI, u néhoZ je nezbytné prokazat spinéni stanovenych podminek:
e technické vybaveni nezbytné pro zabezpecleni funkce zény (trafo, vyménikova stanice, komunikace
apod.).
e objekty a zafizeni pro udrzbu a ochranu v arealech.
e mistni a u¢elové komunikace.
e vyhrazena a soukroma zeleri v€etné oploceni.

Podminky:
e podminéné pfipustné funkce a stavby je mozné realizovat pouze v pfipadé, Ze jsou soucasti vyrobnich

arealll

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
e veSkereé stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
e procento zelené: 80 %




ZELEN VSEOBECNA

ZPUSOB VYUZITI

HLAVNI VYUZITI:

e Hlavni funkci Uzemi plochy vefejné zelené — parky a parkové upravena zelen, uliéni zelen jako soucast
vefejného prostoru.

PRIPUSTNE VYUZITI:
e \Vefejna prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch
e stavby dopravni a technické infrastruktury,
e drobna architektura a vybavenost ploch (sezeni, osvétleni, vodni prvky a podobné),
e vefejné pfistupna détska hfisté do 500m2,

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
e Zejména oploceni.
e Oploceni je povoleno pouze pro:

e A/ pfipady potfeby oploceni détskych hfist nebo jinych ploch vyzadujicich ochranu innosti
uvnitf plochy.

e Dale zejména stavby stankl pro obchody a sluzby, kromé docasnych.
e veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
e procento zelené: minimalné 85%




ZELEN ZAHRADNI A SADOVA

ZPUSOB VYUZITI

HLAVNI VYUZITI:
e Hlavni funkci tzemi jsou plochy soukromé zelené — zahrady, pfedzahradky v zastavéném uzemi.

PRIPUSTNE VYUZITI:
e protierozni a protipovodiiova opatfeni, stromofadi, remizy a meze pro ekologickou stabilizaci krajiny.

e oploceni,

e dopliikové stavby — skleniky, altany, bazény aj. do 30m2 . Pro plochu T.0.3 je pripusténa vystavba
dopliikové stavby pro obhospodarovani nemovitosti maxi. Do 70m?2.

e vefejna a okrasna zelen.
e ochranna a izola¢ni zelen.
e stavby dopravni a technické infrastruktury,

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
e veSkereé stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim,

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
e procento zelené : 90%

PLOCHY SIDELNi ZELENE

- ZELEN ZAHRADNI| A SADOVA — lesniho charakteru

ZPUSOB VYUZITI

HLAVNI VYUZITI:
e Hlavni funkci Uzemi jsou plochy soukromé zelené — zahrady, lesniho charkteru.

PRIPUSTNE VYUZITI:
e protierozni a protipovodriova opatreni, stromoradi, remizy a meze pro ekologickou stabilizaci krajiny.
e oploceni
e doplrikové stavby - altany, pristresky aj. max. do 30 m2

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
e vesSkeré stavby, zarizeni a innosti nesouvisejici a nesluditelné s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pripustnym vyuzitim,




REKREACE JINA

ZPUSOB VYUZITi

HLAVNI VYUZITI:

stavby technického a sportovniho vybaveni souvisejiciho s konkrétnim zaméfenim plochy definovaném
v kapitole 3.3

Z.0.81 Stavby technického a sportovniho vybaveni souvisejiciho se zamérem dokonceni sjezdovky.
PFipustény jsou pouze stavby souvisejici s provozem sjezdovky.

rekreace umoznujici rekreacni a zahradnickou Cinnost beze staveb. V ploSe nejsou pfipustény stavby
vyzadujici vynéti ze ZPF.

Z.0.79 stavba archeoparku, pfipustné jsou pouze stavby pfimo souvisejici se spole¢enskou, kulturni
a osveétovou cinnosti archeoparku odpovidajici charakterem zaméfeni archeoparku, oploceni a fortifikace
z pfirodnich degradovatelnych materialt

Z.0.64 Stavby technického a sportovniho vybaveni souvisejiciho s existenci leti$té pro modelare

PRIPUSTNE VYUZITI:

verejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pé&Sich a cyklistickych
cest a vefejné zeleng,

détska hfisté a sportovisté o vymére do 500 m2,

zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou, pobytové louky,

doplrikové stavby bezprostiedné souvisejici s rekreaci, napfiklad kulny, altany, pergoly, terasy, a
podobné, v&etné jejich integrace do staveb pro rekreaci, do 20 m2, kromé plochy Z100.

souvisejici technicka infrastruktura, zejména zafizeni na odvadéni a ¢€isténi odpadnich vod,

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
vesSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

Z.0.81 Stavby technického a sportovniho vybaveni souvisejicino se zamérem dokonéeni sjezdovky
maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi,
maximalni vyska fimsy vzhledem k rostlému terénu: 4 m,
maximalni velikost stavby rekreace: 50m2
zastavitelnost pozemku: maximalné 10%.
procento zelené : minimalné 90%.

rekreace umoznujici rekreani a zahradnickou Cinnost beze staveb. V ploSe nejsou pfipustény stavby
vyzadujici vynéti ze ZPF.

Z.0.64 Stavby technického a sportovniho vybaveni souvisejicino s existenci leti$té pro modelare.

maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi,
maximalni vyska fimsy vzhledem k rostlému terénu: 4 m,
maximalni velikost stavby rekreace: 30 m2

zastavitelnost pozemku: maximalné 10%.

procento zelené : minimalné 90%.

smérem do volné krajiny bude souc¢asti pozemku vysoka zeleri

V ploSe mlze byt umisténa pouze jedna stavba navazujici na pfijezdovou komunikaci. Nesmi mit
charakter obytné ani rekrea¢ni budovy a funkci bude mit pouze souvisejici s ¢innosti na dané plose
(modelarstvi).




I : I REKREACE INDIVIDUALNI

ZPUSOB VYUZITi

HLAVNI VYUZITI:

pozemky staveb pro rodinnou individualni rekreaci.

PRIPUSTNE VYUZITI:

vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich a cyklistickych
cest a vefejné zeleng,

détska hristé a sportovisté o vymeére do 500 m2,
zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uzitkovou, pobytové louky,

doplrikové stavby bezprostiedné souvisejici s rekreaci, napfiklad kulny, altany, pergoly, terasy, a
podobné&, vCetné jejich integrace do staveb pro rodinnou rekreaci, do 20 m2

souvisejici technicka infrastruktura, zejména zafizeni na odvadéni a ¢€isténi odpadnich vod,

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

nové stavby pro rodinnou rekreaci, pokud nejsou napojeny na vefejnou kanalizaéni sit anebo nejsou
vybaveny zafizenim na odvadéni nebo &isténi odpadnich vod (Zzumpy nebo domovni &istirny odpadnich
vod),

vesSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
vesSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni poc¢et nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi,
maximalni vyska fimsy vzhledem k rostlému terénu: 4 m,
maximalni velikost stavby rekreace: 80m2

zastavitelnost pozemku: maximalné 30%.

procento zelené : minimainé 70%.

smérem do volné krajiny bude sou¢asti pozemku vysoka zeleri




TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

ZPUSOB VYUZITI

HLAVNI VYUZITI:

e hlavni funkci uzemi jsou objekty a provozy technického vybaveni uzemi - zejména objekty technické
infrastruktury — vodarny, vodojemy, COV, trafostanice, apod.

PRIPUSTNE VYUZITI:
e souvisejici dopravni infrastruktura,
e zafizeni pro mistni sbér recyklovatelnych komunalnich odpadt.
e kompostarna.
e hasiCské stanice.
e doprovodna a izola¢ni zelen,

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
o veSkere stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
e maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi,

e maximalni vyska fimsy vzhledem k rostlému terénu: 4 m,
e zastavitelnost pozemku: neni stanovena




DOPRAVASILNICNI

ZPUSOB VYUZITi

HLAVNI VYUZITI:
e Hilavni funkci tzemi jsou silniéni infrastruktura. Cerpaci stanice pohonnych hmot, odstavné plochy.

PRIPUSTNE VYUZITI:
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
e Objekty a zafizeni pro udrzbu a ochranu v arealech.
e Parkovaci a odstavné plochy.
o Cerpaci stanice pohonnych hmot.
e Ochranna a izolaéni zeler.
e  Sluzebni byty, pohotovostni ubytovani nebo bydleni majitele.
e  Sluzby prvni pomoci.
e  Zafizeni rychlého obc&erstveni (napfiklad snack bary, bufety, pizzerie) s dennim provozem.
e Drob. a neobtéZujici nevyr.sluzby a sbérny sluzeb - kromé autoservisu.
e Malé autoservisy.
e  Dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, vozovny, prekladisté.
e  Technické vybaveni — ostatni.
e Parkovaci a odstavné plochy pro rezidenty / uzivatele.
e Parkovisté a odstavna stani vyhrazena pro hosty, navstévniky a personal.
e Mistni a u€elové komunikace.
e Drobné plochy vefejné zelené slouzici pfevazné mistnim obyvatelim, s détskymi hfristi.
e Rekreacni odpocinkové plochy.
e Vyhrazena a soukroma zelen v&etné oploceni.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
o veSkere stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
e maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi,

e maximalni vyska fimsy vzhledem k rostlému terénu: 4 m,
e zastavitelnost pozemku: neni stanovena




VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA

ZPUSOB VYUZITI

HLAVNI VYUZITI:

Hlavni funkci Uzemi jsou vefejna prostranstvi — ulice, navsi, trzisté a dal$i vefejné prostory- pfi rozdéleni
dle typu upfesnéné na umisténi mistnich nebo ucelovych komunikaci.

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby dopravni infrastruktury (parkovaci stani, autobusové zastavky a podobné),

e stavby technické infrastruktury,

e drobna architektura a vybavenost ploch (sezeni, osvétleni, vodni prvky a podobné),
e vefejné pristupna détska hfisté do 500 m?,

e mista pro tfidény odpad v mobilnich nadobach,

e vefejna a okrasna zelen.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
e Zejména oploceni.
e Oploceni je povoleno pouze pro:
e A/ pfipady potfeby oploceni détskych hfist nebo jinych ploch vyzadujicich ochranu &innosti
uvniti plochy. Ploty se v tomto pfipadé povoluji pouze max. do vySky 120 cm a v provedeni typickém
pro vesnicka sidla.

e Dale zejména stavby stankl pro obchody a sluzby, kromé docasnych.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
e procento zelené: neni stanoveno




N

ZELEN ZAHRADNI A SADOVA - NEZASTAVITELNA

ZPUSOB VYUZITi
HLAVNI VYUZITI:

Hlavni funkci izemi jsou plochy soukromé zelené — zahrady, sady se zemédélskou funkci v
nezastavéném Uzemi.

PRIPUSTNE VYUZITI:
e protierozni a protipovodiiova opatfeni, stromofadi, remizy a meze pro ekologickou stabilizaci krajiny.
e oploceni,
e vefejna, okrasna, ochranna a izola¢ni zelen.
e stavby dopravni a technické infrastruktury
e orna ptda, maloplo$na zelen, louky, pastviny (TTP).
e stavby nezbytné pro obhospodafovani nemajici charakter obytnych budov max velikosti 25 m2.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
o veSkere stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
e procento zelené : 90%




PRIRODN| VSEOBECNE

ZPUSOB VYUZITI

HLAVNI VYUZITI:
e rozptylena vysoka zelen, vegetaCni doprovod protieroznich opatfeni, remizy a meze pro ekologickou
stabilizaci krajiny,
e porosty stfedni a vysoké zelené, porost strom0, popfipadé i keft, ktery je zfetelné ohrani¢en vic¢i svému
okoli, mGze mit i liniovy tvar.
o plochy prvki USES, souvisejici pfirodn& cenné pozemky, plochy VKP a pozemki vihkych Iuk.

PRIPUSTNE VYUZITI:
e opatfeni ke snizeni erozniho a povodriového ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti Uzemi (vodni
plochy)
e dopravni infrastruktura (zejména polni cesty, stezky pro pési a cyklisty),
e drobné stavby cirkevni, mobiliaf pro rekreaci a turistiku (sezeni, drobné pristfeSky do 20 m?),
e nezbytna technicka infrastruktura.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
e veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,

e zornéni, intenzivni louky.
e stavby nezbytné pro obhospodarovani.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
e oploceni zemédélské pudy se pfipousti pouze doCasnymi elektrickymi ohradniky propustnymi pro zvéf
nebo difevénymi bradly, ktera rovnéz zasadnim zplsobem neomezuji migraci zvitat.
e oploceni musi dovolovat prostupnost krajiny po stavajicich a navrzenych cestach. Ostatni zpusoby
oploceni volné krajiny jsou vylouceny.




ORNA PUDA

ZPUSOB VYUZITi

HLAVNI VYUZITI:
e Hlavni funkci Uzemi jsou orna puda,

PRIPUSTNE VYUZITI:
e opatfeni ke snizeni erozniho a povodfiového ohroZzeni a zvySovani retencnich schopnosti Uzemi,
stromoradi, remizy a meze pro ekologickou stabilizaci krajiny.
maloplo$na zelen, louky, pastviny (TTP), extenzivni zelef, meze, remizky.
dopravni infrastruktura (zejména polni cesty, stezky pro pési a cyklisty),
drobné stavby cirkevni, mobiliar pro rekreaci a turistiku (sezeni, drobné pfistfesky do 20 m?),
nezbytna technicka infrastruktura.

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI, u néhoZ je nezbytné prokazat spinéni stanovenych podminek:
e stavby nezbytné pro obhospodafovani nemajici charakter obytnych budov max. velikosti 50 m2
PODMINKY:

e jen mimo pldy v I. a ll. tf. ochrany
e stavby nesmi byt ve stfetu s ochranou krajinného razu.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
e veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
e oploceni zemédélské pudy se pfipousti pouze docasnymi elektrickymi ohradniky propustnymi pro zvér
nebo drevénymi bradly, kterd rovnéz zasadnim zplUsobem neomezuji migraci zvifat. Oploceni se
nepfipousti pro plochy s prvky USES. Ostatni zplsoby oploceni volné krajiny jsou vylouceny.




TRVALE TRAVNi POROSTY

ZPUSOB VYUZITI

HLAVNI VYUZITI:
e hlavni funkci Uzemi jsou louky a pastviny, extenzivni zelen, sady, specifické vyuziti ploch TTP,

PRIPUSTNE VYUZITI:
e opatfeni ke sniZeni erozniho a povodifiového ohroZeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi,
stromoradi, remizy a meze pro ekologickou stabilizaci krajiny,
e dopravni infrastruktura (zejména polni cesty, stezky pro pési a cyklisty),
drobné stavby cirkevni, mobiliaf pro rekreaci a turistiku (sezeni, drobné pfistiesky do 20 m?),
nezbytna technicka infrastruktura.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
e veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
e ornapuda

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI, u néhoZ je nezbytné prokazat spinéni stanovenych podminek:
o lehké stavby pro chov zvéfe (napajedla, dievéné pristiesky do 100 m?2).
e stavby nezbytné pro obhospodafovani nemajici charakter obytnych budov max. velikosti 50 m2

PODMINKY:
e jen mimo pady v I. a ll. tf. ochrany
e stavby nesmi byt ve stfetu s ochranou krajinného razu.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

e oploceni zemédélské pudy se pfipousti pouze doCasnymi elektrickymi ohradniky propustnymi pro zvéf
nebo dfevénymi bradly, kterd rovnéZ zasadnim zpUsobem neomezuji migraci zvifat. Zadné formy
ohrazeni a oploceni se nepfipousti pro plochy s prvky USES.

e oploceni musi dovolovat prostupnost krajiny po stavajicich a navrhovanych cestach. Ostatni zpusoby
oploceni volné krajiny jsou vylouceny.




LESNi VSEOBECNE

ZPUSOB VYUZITI

HLAVNI VYUZITI:
e hlavni funkci Uzemi jsou lesni porosty, stavby nezbytné pro obhospodarovani.

PRIPUSTNE VYUZITI:
e stavby stavby nezbytné pro obhospodarovani lesa, dopravni a technicka infrastruktura
e cyklistické trasy, single tracky.
e vodni plochy

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
e veskeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

VODNIi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE

ZPUSOB VYUZITI

HLAVNI VYUZITI:
e pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské
vyuziti.

PRIPUSTNE VYUZITI:
e doprovodna zelen - biehové porosty, extenzivni zelefi, meze, remizky
e souvisejici stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
e veskeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.




7. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K
ZAJISTOVANI OBRANY STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

71 PLOCHY A KORIDORY VPS DOPRAVNi A TECHNICKE
INFRASTRUKTURY, VPO, ASANACi A ASANACNICH UPRAV PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM VYVLASTNIT (W + V) :

Pravo k vyvilastnéni u dale uvedenych staveb Ize uplatnit. Pravo k vyvlastnéni pro VPS
vymezenych koridory bude uplatnéno vydanim uzemniho rozhodnuti pro jednotlivé stavby.

Pfedkupni pravo u uvedenych staveb (pouze W... a jen ¢isla dotCenych pozemk( bez
zavorek <..>) bude vlozeno ve prospéch obce Jifice nebo statu, respektive Kraje Vysoclina— viz
kapitola 8.2

Predkupni pravo dle stavebniho zakona pro parcelni &isla uvedené v zavorkach (..) Uzemni plan
Jifice neuplatfuje, nebot tyto jsou ve vilastnictvi obce Jifice.

7.1.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY PRO DOPRAVU, VYMEZENiI KORIDORU (VD)
Koridory pro tyto vefejné prospésné stavby se vymezu;ji:

- pruhem 12 m vymezenym vzdy 6 m od osy stavby pro dopravu, v pfipadé DK14 koridorem
proménné Sifky

ozna- katastr.  Ucel stavby Dotcené pozemkyurcené
ceni  |uzemi k vymezeni koridort a ploch v
katastralnim azemi

VvD.14 I Koridor prestavby silnice 11/347

VvD.01 I Pozemni komunikace — obchvat Humpolce

vD.0z i Mistni komunikace zpfistupfiujici (1374), 441/4, 441/6, 444/2,
rozvojové plochy Z.0.24, Z.0.25 441/13

vD.03 I Mistni komunikace zpfistupfiujici (1405/1), (491/1),1405/4,
rozvojové plochyZ.0.21 (539/56)

vD.04 JI Mistni komunikace zpfistupfiujici
rozvojové plochy Z2.0.1, Z.0.20

VvD.05 SP Mistni komunikace zpfistupfiujici 194, 202, 218, 224, 238/11,
rozvojove plochy Z.0.5,Z2.0.7 238/12

7.1.2 STAVBY PRO VEREJNE TECHNICKE VYBAVENI, VYMEZENiI KORIDORU ( VT)
Koridory pro tyto vefejné prospésné stavby se vymezu;ji:
- pruhem 3 m vymezenym vzdy 1,5 m od pfedpokladané osy stavby

ozna- katastr. ucel stavby Dotené pozemkyurcené
ceni Gzemi k vymezeni koridort a ploch v
katastralnim uzemi

a) odvodnéni a kanalizace

vT.10 JI Nova deStové kanalizace pro Z2.0.24, Z.0.25
VT.11 JI Nova destova kanalizace pro plochy
pramyslu

vT.13 JI Nova destova kanalizace pro Z.0.20




VT.14 |SP Nova destova kanalizace pro Z.0.7
VvT.15 [SP Nova splaskova kanalizace pro Z.0.7
VT.16 SP Nova splaskova kanalizace pro Z.0.1
vT.17 I Nova splaskova kanalizace pro Z.0.20
vT.19 Ul Nova splaskova kanalizace pro Z2.0.23
VT.20 JI Nova splaskova kanalizace pro Z.0.40,
7.0.24
VT.21 Ji Nova splaskova kanalizace pro plochy
pramyslu
vT.22 I Nova splaskova kanalizace pro plochy
bydleni na jihu
b) vodovody
vT.30 JI Novy vodovod pro plochy bydleni
7.0.24,7.0.25
ozna- katastr  |[uSel stavby Dotéené pozemkyuréené
ceni _ k vymezeni koridort a ploch v
GUzemi katastralnim dzemi
VT.31 Ji Novy vodovod pro plochy bydleni Z.0.23
vT.32 I Novy vodovod pro plochy bydleni
vT.33 JI Novy vodovod pro plochy bydleni Z.0.20
vT.35 I Novy vodovod pro plochu sportu Z.0.35
VT.36 |SP Novy vodovod pro plochy bydleni Z.0.5,
Z.0.7
vVT.37 |SP Novy vodovod
c) plynovody
vT.40 I Novy plynovod pro plochy bydleni
Z7.0.24,2.0.25
VT.41 Ji Novy plynovod pro plochu Z.0.91
vT.42 I Novy plynovod pro plochu Z.0.23
vT.43 I Novy plynovod
vT.44  JI Novy plynovod pro plochu Z.0.20
d) energetika
vT.50 JI Nové vedeni kabelu 22kV pro plochy
bydleni v€. nové TS
VT.51 Ji Nové vedeni kabelu 22kV pro severni ¢ast
pramyslové zény v¢. nové TS a
zokruhovani nazapad
vT.52 I Nova TS vé&.napojeni pro Z.0.1, Z.0.20
VT.53 Ji Nové vedeni vn 22kV pro lokalitu U Buku
vE.nové TS, vedenim pod dalnici kabelem
VT.54 |SP Nova TS v€.napojeni pro jizni ¢ast obce
VT.55 SP Nova TS v&.napojeni kabelem 22kV pro
centralni Castobce
VT.56 |SP Nové vedeni vn 22kV pro lokalitu sportu
vE. nove TS
e) odpady
VT.49 ‘JI Kompostarna

Sité telekomunikaci vedené pod novymi vefejnymi komunikacemi nejsou v seznamu verejné
prosp.staveb samostatné uvadény,budou budovany soucasné s investicemi do komunikace




713 SNIZOVANi OHROZENI V UZEMi POVODNEMI A JINYMI PRIRODNiMI
KATASTROFAMI, ZVYSOVANiI RETENCNICH SCHOPNOSTIi UZEMi (VK+R)

Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejné prospésna opatieni:

ozna-  katastr. [pfedmét/ucel dot&ené pozemky v
ceni Uzemi katastralnim dzemi
VN.60 Ul Zalozeni vodni nadrze napfitoku

Petrovického potoka k zadrzovani

desStovych vod
VN.61 Ul Zalozeni vodni nadrze napfitoku

Petrovického potoka k zadrzovani

destovychvod
VN.62 Ul Zalozeni vodni nadrze napfitoku

Petrovického potoka k zadrzovani

destovychvod
VN.63 Ul Zalozeni vodni nadrze na pritoku

Rapotického potoka k zadrzovani

destovychvod

7.1.4 ZALOZENi PRVKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY (VU)

Dalsi vefejné prospésna opatreni jsou stanovena pro prvky lokalniho USES. Na tato opatfeni se
predkupni pravo nevztahuje.

ozna-  |katastr. |pfedmét/ucel dotéené pozemky v
ceni Gzemi katastralnim uzemi
Vu.06 I Uprava vedeni biokoridoru LBK.3
pod dalnici
vu.07 Jl Uprava biocentra LBC.5 (Uprava
vodni plochy azelené)
vU.09 Ul Uprava biocentra LBC.7 (Uprava zeleng)
vu.76 JI Uprava vedeni biokoridoru LBK.13 (Gprava
vodni plochy azelené)
vu.77 Jl Uprava biocentra LBC14 (Gprava vodni
plochy azelené)
vu.78 I Uprava vedeni biokoridoru LBK.18 (Gprava
zelené)

715 VEREJNE PROSPESNA OPATRENiI K OCHRANE PRIRODNIHO, KULTURNIHO A
ARCHEOLOGICKEHO DEDICTVI (V G)

ozna- katastr. predmét/ucel dotéené pozemky v
ceni tzemi katastralnim dzemi
VH.57 JI Zalesnéni v lokalité U Dubu
VH.58 I Zalesnéni usjezdovky
VH.59 I Zalozeni mimolesni zelené pro pfechod

USES podél dalnice D1

7.1.6 STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY STATU (VB)
Vefejné prospésné opatfeni neni stanoveno. Na tato opatfeni se pfedkupni pravo nevztahuje.



717 PLOCHY ASANACI A ASANACNICH UPRAV (VA)
Asanace a asanacni Upravy nejsou vymezeny. Na tyto Upravy se pfedkupni pravo nevztahuje.

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci
PROSPECH JE PREDKUPNIi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNICH UZEMi A PRIPADNE DALSICH
UDAJU DLE§5 ODST1 KATASTRALNIHO ZAKONA

8.1  PLOCHY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNA
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO
(P)

Pfedkupni pravo u uvedenych staveb bude vlozeno ve prospéch obce Jifice, respektive
Kraje Vysocina (Cisla dotéenych pozemku bez zavorek <..>). Pfedkupni pravo dle ust. § 101
zakona €. 183/2006 Sb., (stavebniho zakona), pro parcelni Cisla uvedené v zavorkach (..)
Uzemni plan Jifice neuplatiuje, nebot tyto jsou ve vlastnictvi obce Jifice.

Dalsi stavby s pfedkupnim pravem (W + dotéené pozemky) jsou soucasti pfedchozi kapitoly
c.7

8.1.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY OBCANSKEHO VYBAVENI (P O)
Vymezuji se nasledujici vefejné prospésné stavby:

lok. oznaé. [|uCel stavby podmi-  (dotéené pozemky
nujici
ver.
prosp.
stavby
JI vVO.48 Rozsifeni ob&anského vybaveni obce o 238/10,238/6
sportovisté ve Speficich

8.1.2 VEREJNA PROSTRANSTVI (PP)
Vymezuji se nasledujici vefejna prostranstvi:

lok. oznaé. |ucel stavby podmi-  (dotéené pozemky
nujici
ver.
prosp.
stavby

JI VP.46  |Veiejny parkZ.0.36 761/1

lok. oznag. [|uCelstavby podmi-  |dotéené pozemky
nujici
ver.
prosp.
stavby




JI VP.64 Propojeni turistickych tras pfes Jifice - (1291),(1294),
Upravy a doplnéni cest a doprovodné (1343/1), (1343/22),
zelené (mozné vedeni nové naucné 1351/6, 1351/7,
stezky) (1351/8),  (1351/9),
1351/12, (1351/10),
(1352/1), , (1390),
(1395/1),(1399),
(1403),(1404/1),
(1404/2),(1405/2),
(1406),(1408),
(1418/44),(1418/46),
(1431/8),
(1442/2),(1466),
(477), (72/48), 1302,
1351/1,(1351/3),
1351/5,1381/1,
(1401),(141/2),,
681/1, 681/3,682
JI \VP.66 Pé&si propojeni (uCelova komunikace) v 448/22, 448/23,
zeleni do nové lokality bydleni 448/44
Jl V.68 \Vefejny park T.0.8: 441/6
JI VP.69  |Vefejny parkZ.0.62 (761/78), 761/79,
(1411)
Jl VP.70  |Vefejny parkZ.0.59 761/1, 838/4,798
JI VP.73 PésSi propojeni (chodnik) v zeleni do 667/12, 669/1,
lokality Mocidla 669/2, 670/2, 670/3,
673, 674, 681/1,
681/3, 682
JI VP.74 Pé&si propojeni (uCelova komunikace) v 476/70, 476/71,
zeleni k lesu nad lokalitou U Dvora 476/78,476/72
8.2 NALEZITOSTI Z HLEDISKA ZAPISU NA LISTY VLASTNICTVI

(K ZAPSANI PREDK'UPNiHO PRAVA S'I"AT'UV, KRAJE, OBCE K UVEDENYM POZEMKUM DO
LISTU VLASTNICTVI NA KATASTRALNIM URADE).

lok.- druh VPS /VP ve kat. Gzemi dotlené
ozn. prospéch pozemky
\VD.02 Pro dooravni infrastrukturu Obec Jifice |Jifice uHumpolce  441/4,441/6,
P 444/2,441/13
\VD.03 Pro dopravniinfrastrukturu |Obec Jifice  Jifice uHumpolce 1405/4
\VD.05 . Obec Jifice  [Spefice 194, 202,218,
Pro dopravni infrastrukturu 004, 238/11,
238/12
\/.46 Verejna prostranstvi Obec Jitice  Jifice uHumpolce  [761/1
\VO.48 Pro ob&anskévybaveni Obec Jifice  [Spefice 238/10,238/6
VP.64  |Vefejna prostranstvi Obec Jitice  Jifice uHumpolce  [1351/6,  1351/7,
1351/12, 1302,
1351/1, 1351/5,
1381/1, 681/1,
681/3, 682




\VP.66 Verejna prostranstvi Obec Jifice Jifice uHumpolce ~ (#48/22,  448/23,

448/44
\VP.68 Vefejna prostranstvi Obec Jifice  Wifice uHumpolce ~ {#41/6
VP.69  |Vefejna prostranstvi Obec Jifice  Jifice uHumpolce ~ [761/79
\VP.70 \Vefejna prostranstvi Obec Jifice  Jifice uHumpolce 761/1, 838/4,798
\VP.73 Vefejna prostranstvi Obec Jifice  (Jifice uHumpolce ~ [667/12,  669/1,
669/2, 670/2,

670/3, 673, 674,
681/1, 681/3,682

\VP.74 Vefejna prostranstvi Obec Jifice  ifice uHumpolce ~ (#76/70, 476/1,
476/78,476/72

9. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI  DLE
§50 ODST.6 STAVEBNIHO ZAKONA

Na navrh UP Jifice se nevztahuje.

10.  VYMEZENIi PLOCH A ; UZEMNIiCH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO
JEHO PROVERENI

10.1 PLOCHY A KORIDORY UZEMNICH REZERV

Uzemni plan vymezuje plochu tizemni rezervy pro plochu bydleni :

oznac. funkéni  upfesnénacharakteristika DalSi souvisejici etapa realizace/
lokality plocha hlavniho vyuziti stavby Casovy horizont
JI R.2 Rozsitfeni plochy bydleni na nejsou stanoveny |Po 70% naplnéni
navazujici proluku -plocha plochy Z20
rozdilného vyuzitiBV zkolaudovanou
obytnou zastavbou

11. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENiI PODMINEK
PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI
DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

V feSeném Uzemi se vymezuji tato komplexni uzemi, jez budou soucasti zpracovani
uzemnich studii: VSechny lokality jsou vymezeny ve vykrese Zakladniho ¢lenéni uzemi.

US.1 UZEMi NEJVETSi ROZVOJOVE LOKALITY BYDLENI V JIRICICH

Zahrnuje celé uzemi dne8nich poli zapadné od Jific ve svahu s navrzenymi plochami Bl —
Z.0.20, ZU - Z.0.19, a ZU — Z.0.71, obsahujici nové mistni komunikace, sidelni zelen a
velké mnozstvi novych rodinnych doma v ¢lenitém terénu.

Uzemni studie bude respektovat tyto podminky:

a) Bude FeSeno umisténi staveb vuci terénu i s ohledem na stavebni geologii, aby byla
zajiSténa bezkonfliktni koncepce lokality z hledisek zakladanistaveb.

b) Pfi vystavbé na zastavitelnych plochach maximalné dbat na ochranu soucasné



zeleng, v misté ZU — Z.0.19, a ZU — Z.0.71 vzniknou vefejna prostranstvi

s parkem jako podminka vyplyvajici z vyhlasky o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

c) Optimalizovat prostorové usporfadani stavebnich objektd a strukturu zelené na
vefejnych prostranstvich, v€etné vlivu na raz krajiny. Citlivé volit architektonické feSeni staveb
s ohledem na zachovani krajinného razu a charakteru sidla, nevytvafet nevhodné dominanty v
uzemi.

Pozaduje se detailni FeSeni verejné infrastruktury, parcelace a vefejnych prostranstvi.
Orientacné pak feSeni umisténi objektll na parcelach a vjezdy na né.

Uzemni studie provéfi a navrhne propojeni stavajiciho sidla skrz nové navrhovanou
rozvojovou lokalitu do krajiny. Bude respektovat a implementovat do té&chto vefejnych
prostranstvi predevSim stavajici a zaniklé cesty v krajiné. V ramci umisténi vefejnych
prostranstvi bude respektovat a chranit stavajici krajinné hodnoty, jako je vzrostlé dubové
stromorfadi. To bude zakomponovano do vefejného prostoru a nebude soudasti soukromého
pozemku, jako vyznamna hodnota a dominanta mista.

Navrhuje se Ihdta pro pofizeni studie do 8.4.2027.
US.2 - UZEMi ROZVOJOVE LOKALITY BYDLENI V JIRICIiCH NA JIHU

US.3 - UZEMi ROZVOJOVYCH LOKALIT NERUSICIHO PRUMYSLU V JIRICICH

Zahrnuje uzemi dnesnich poli jizZné pod Jificemi smérem k dalnici D1 s navrZzenou plochou VL
— Z.49, obsahujici nové mistni komunikace a parkovi§té pro zénu a plochu ochranné
zelené ZO — Z.48. Mnozstvi novych vyrobnich hal mensich rozmérhd ukrytych v ochranné
zeleni, které budou realizovany postupné (tj. az po naplnéni plochy Z.0.50), ale na zakladé
uzemni studie, musi byt feSeno v€etné napojeni na stavajici silnice a také s ohledem na
vedeni pésich tras a pfistupu k okolnim nemovitostem.

Uzemni studie pramyslového arealu bude respektovat tyto podminky:

a) Bude feSeno umisténi staveb vUci terénu i s ohledem na stavebni geologii, aby byla
zajiSténa bezkonfliktni koncepce arealu z hledisek zakladanistaveb.
b) Pokud budou pfekro€eny hygienické limity hluku v nejbliz§im chranéném venkovnim

prostoru staveb a v chranéném venkovnim prostoru, budou navrzena uc€inna protihlukova
opatfeni. Proces vystavby zajistit tak, aby odpovidal pozadavku minimalizace hlukové zatéze.

c) Pokud by byl v feSeném Uzemi umistén novy zdroj zneciStovani ovzdusi, nutno situaci
feSit v souladu se zakonem ¢&. 100/2001 Sbh., o posuzovani vlivi na Zzivotni prostfedi, ve
znéni pozdéjSich prfedpisiu, a z hledisek zabezpeCeni zajml ochrany ovzdusi bude

respektovan zakon ¢. 201/2012 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

d) Vytvafet podminky pro napojeni stavajicich i novych vyrobnich kapacit na energeticky
plyn.

e) Zaijistit vystavbu COV s odpovidajici Cistici kapacitou dle pozadavku zakona v ramci
vystavby arealu, pokud nebude mozZné napojeni na COV Humpolec.

f) Pfi vystavbé na zastavitelnych plochach maximainé dbat na ochranu soucasné

zelené. PFi projektovani a realizaci vystavby respektovat poZadavek nezbytného kaceni
drevin.

a) Optimalizovat prostorové usporfadani objektového souboru a strukturu zelené na
ploSe, v&etné vlivu na raz krajiny. Citlivé volit architektonické fedeni staveb s ohledem na
zachovani krajinného razu a charakteru sidla, nevytvaret nevhodné dominanty v uzemi.

h) V pfipadé realizace staveb v navrhovanych funk&nich plochach pozadovat co nejnizsi
nevratny zabor zemédélského pldniho fondu a opatfeni pro maximalni zdrzeni resp. zasaknuti
desStovych vod na pozemcich.

Navrhuje se Ihita pro pofizeni studie do 8.4.2027



US.4 UZEMi tranformaéni plochy T.3.2

Zahrnuje Uzemi stavajiciho rodinného domu a jeho rozsahlé zahrady na ploSe T.3.2
Uzemni studie bude respektovat tyto podminky:

1. Provéri moznosti transformace stavajiciho vesnického domu a navazujici
rozsahlé zahrady pro bydleni s vétSim poétem bytovych jednotek.
2. Stanovi pfimérenou intenzitu vyuziti Uzemi s ohledem na jeho polohu ve

venkovském sidle, méritko okolni zastavby, kapacitu Uzemi a zachovani odpovidajici
kvality obytného prostredi.

3. Navrhne celkovou urbanistickou koncepci uUzemi, ktera zajisti vzajemnou
prostorovou a provozni koordinaci staveb, pozemku, verejnych prostranstvi, zelenég,
dopravni obsluhy a technické infrastruktury. Navrzené feSeni bude vychazet z tradi¢nich
prostorovych a typologickych principt venkovské zastavby, zejména ze zachovani nebo
citivého dotvoreni uliéni fronty, pfimérfeného méritka staveb a usporadani objektt ve
formé usedlosti, dvora nebo podélné rfazenych stavebnich hmot.

4. Kapacita bydleni bude rozdélena do vice primérené velkych stavebnich hmot.
Neni pripustné soustfedit ji do jednoho solitérniho bodového bytového domu méstského
charakteru.

5. Uzemni studie stanovi regulaéni principy a podminky prostorového a
architektonického feSeni zastavby tak, aby byly zachovany krajinny raz, venkovsky
charakter sidla a tradi€ni typologie zastavby. Stanovi zejména podminky pro umisténi,
vySku, objem, pldorysné proporce, ¢lenéni hmot, orientaci a zpUsob zastreSeni staveb.

6. Navrzené stavby nesméji vytvaret nevhodné vysSkové, hmotové ani pohledové
dominanty. V feSené lokalité nejsou pripustné solitérni bodové domy hromadného bydleni
ani_jiné formy zastavby odpovidajici svym méritkem, hmotovym usporadanim nebo
architektonickym charakterem méstské typologii.

7. Bude provéfeno umisténi staveb ve vztahu ke konfiguraci terénu a k
inzenyrskogeologickym pomérim Uzemi tak, aby byla zajiSténa bezkonfliktni koncepce
lokality z hlediska zakladani staveb, terénnich Uprav a stability Uzemi.

8. Uzemni studie provéFi zachovani stavajici uliéni fronty a navrhne odpovidajici

vztah nové zastavby Kk verejnému prostranstvi, okolnim nemovitostem a stavajici
urbanistické strukture sidla.

9. Navrhne kvalitni vnitfni_prostor arealu, jeho prostorovou hierarchii, pobytové
plochy a vzajemné vazby mezi jednotlivymi objekty.
10. Provéri ochranu soukromi stavajicich i navrhovanych obytnych prostord,

zejména odstupy staveb, orientaci obytnych mistnosti a oken a vztah zastavby Kk
sousednim pozemkUim.

11. Pri navrhu bude maximalné respektovana a chranéna stavajici hodnotna zelen.
Uzemni studie stanovi podminky pro jeji zachovani v pribéhu vystavby i pfi nasledném
uzivani uzemi.

12. Uzemni studie stanovi podminky pro zachovani vyznamné &asti zahrady jako
nezastavéného uUzemi se vzrostlou zeleni a navrhne odpovidajici podil zelenych,
pobytovych a prirodé blizkych ploch.

13. Bude optimalizovano prostorové usporadani stavebnich objektl a struktura
zelené na verejnych prostranstvich a ve spoleénych Castech arealu, a to s ohledem na
kvalitu obytného prostifedi, charakter sidla a pusobeni navrzeného feSeni v krajinném

razu.

14. Uzemni studie provéfi navaznost zastavby na volnou krajinu a navrhne citlivy
prechod mezi zastavénym Uzemim, zahradou a krajinou.

15. Bude podrobné feSena verejna infrastruktura, vymezeni a usporadani verejnych

prostranstvi_a navrh parcelace. Orientacné bude provéreno také umisténi staveb na
jednotlivych pozemcich a poloha viezd( a vstupu.

16. Uzemni_studie navrhne dopravni napojeni a vnitini dopravni obsluhu tzemi,
véetné obsluznych komunikaci, bezpe&ného pohybu chodcl a pfistupu vozidel




integrovaného zachranného systému.

17. Provéri péSi prostupnost Uzemi a bezpeéné propojeni jednotlivych objektd,
spoleénych prostoru, verejnych prostranstvi a navazujici uliéni sité.
18. Uzemni studie navrhne dostateény podet parkovacich a odstavnych stani,

minimalné v rozsahu jedno parkovaci stani na jednu bytovou jednotku, pokud jiné pravni
predpisy nebo konkrétni zpusob vyuziti nevyZaduji pocet vySsi.

19. Parkovaci stani budou v maximalni mozné mife umisténa na vlastnich
pozemcich jednotlivych zaméru. Parkovaci plochy, garaze a dopravni zafizeni budou
feSeny tak, aby netvofily dominantni prvek Uzemi a nenaruSovaly venkovsky charakter
lokality ani kvalitu vefejnych a spole¢nych prostoru.

20. Uzemni studie provéfi napojeni Gzemi na technickou infrastrukturu, zejména
zasobovani vodou a energiemi, odvadéni splaskovych vod a nakladani s odpady.
21. Navrhne zpusob hospodareni se srazkovymi vodami, prednostné jejich

zadrzovani, vsakovani _a vyuzivani pfimo v feSeném uUzemi, s ohledem na mistni
hydrogeologické podminky.

22. Provéfri umisténi technického a provozniho zazemi tak, aby nenaruSovalo
obytnou kvalitu prostredi, verejna prostranstvi, spoleéné prostory ani celkovy charakter
lokality.

23. Provéri pripadnou etapizaci vystavby a stanovi podminky, za kterych budou
jednotlivé etapy realizovany jako funkéni, prostorové ucelené a dopravné i technicky
obslouzené celky.

24. Vyhodnoti souhrnné udinky navrhované vystavby na urbanistickou strukturu
sidla, dopravni zatizeni, technickou infrastrukturu, obytné prostredi, stavajici zelen,
krajinny raz a charakter sidla.

25. Uzemni studie stanovi jednoznadéné regulaéni podminky pro nasledné
rozhodovani v Uzemi tak, aby byla umoZnéna jeho pfimérena transformace pfi sou¢asném
zachovani venkovského charakteru sidla, tradi¢ni typologie zastavby, hodnotné zelené a
odpovidajici kvality obytného prostredi.

Navrhuje se Ihtta pro porizeni studie do 30.8.2030.

12.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH

JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Navrh UP Jifice nevymezuje takovéto plochy.

13.

STANOVENIi PORADI ZMEN V UZEMiI

Stanoveni pofadi zmén v celém feSeném Uzemi se neuvazuje pro vSechny rozvojové plochy,
stanovuje se pouze pro plochy vybrané do 2. etapy.

VYMEZENI ETAPIZACE

VSechny navrzené plochy vyjma ploch VL — Z.0.47, ZO - Z.0.48 a veSkera vefejna
infrastruktura jsou realizovatelné nezavisle na Casovém horizontu (pfedpoklad je do roku
2030), pouze se zavislosti na podminujicich VPS.

Plochy zafazené do 2. Etapy (VL — Z.0.47, ZO — Z.0.48) budou vyuzitelné po spinéni
nasledujicich podminek:

Plocha Z.0.47 bude vyuzitelna po 70% naplnéni plochy Z.0.50, pfi jeji realizaci bude
vytvofen ochranny pas zelené Z.0.48.

Zména €.2 pfesouva do druhé etapy vystavby | plochy:

Z.0.20Plocha Z.0.20 bude vyuzitelnd po 70% naplnéni plochy Z.0.18, Z2.0.17, Z.0.15, Z.0.14,
Z.0.22,7.0.16, 2.0.10 a Z2.0.12



Z.0.90
Plocha Z.0.90 bude vyuzZitelna po 70% naplnéni plochy Z.0.44.

14. VYMEZENi URBANISTICKY NEBO
ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO
KTERE MUZEVYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU
CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

U budov a lokalit zvlasté oznaCenych Uzemim planem (Urbanisticky a architektonicky
hodnotné soubory zastavby a architektonicky cenné budovy &i pfimo kulturni pamatky —
v8echny vymezeny ve vykrese hlavnim) se stanovuje poZadovat projekt a dohled od
architekta.

Stanovuje se ochrana historické zastavby statkl v krajiné, zastavby kolem navsi obce Jifice s
kostelem sv. Jakuba vétSiho a statkem &.p. 2, a také navsi obce Spefice, zafazenim do
urbanisticky a architektonicky hodnotnych souboril zastavby, a dale ochrana architektonicky
vyznamnych staveb - sypky €.p.7, kfize a kapli€ky na navsi ve Speficich, Jifického dvora &.p.1,
statku €.p.17, 20, 22, 23, 24, 37, kfize na navsi a u hibitova v Jificich.

VYMEZENIi URBANISTICKY A ARCHITEKTONICKY

HODNOTNYCH SOUBORU ZASTAVBY

Vymezeni téchto soubord je vyznacen v Hlavnim vykrese a zahrnuje uzemi ohrani¢ena takto
JIRICE, SPERICE

Zahrnuje navsi - vefejna prostranstvi téchto sidel, s okolni zastavbou dvord se  zahradami
z 19.stoleti podél prijezdovych komunikaci, s pFfedzahradkami, kostelem a navazujicim
parkem.

15.  UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A

POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE

CASTI

PQC‘.ET DLISTU TEXTOVE CASTI DOKUMENTACE BEZ ovDEgVODNENi : 74 POCET
VYKRESU GRAFICKE CASTI DOKUMENTACE BEZ ODUVODNENI : 5



